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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
GRANADA
Plaza de la Constitucion, 1- C.P. 18690
TIf.: (958) 838601 -
contratacion@almunecar.es

PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICO ECONOMICO ADMINISTRATIVAS
Y TECNICAS PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DEMANIAL (USO
PRIVATIVO) QUE HAN DE REGIR LA ADJUDICACION MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO, VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
DEL CONTRATO DE CONCESION PARA LA EXPLOTACION DEL HOTEL
MUNICIPAL “PALACETE DEL CORREGIDOR”.

EXPTE. 127B/2025 GEST 7193/2025

CLAUSULA I.- REGIMEN JURIDICO Y CARACTERISTICAS BASICAS DE LA
CONCESION.

La naturaleza de la relacién que vinculara al Ayuntamiento y a la entidad concesionaria sera la
propia de una concesién administrativa, de acuerdo con la regulacién contenida en la Ley
7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales, y en el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero.

El ejercicio de los derechos concesionales no implica, en ninguin caso, la transmisién por parte
de este Ayuntamiento de derechos o facultades dominicales.

Régimen Juridico.

La concesién de dominio publico se regira por:

- Este Pliego de Clausulas.

- La Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia
(en adelante, LBELA).

- El Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, aprobado por Decreto
18/2008, de 24 de enero, (en adelante, RBELA).

- La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas
(en adelante LPAP)

- La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante,
LRBRL).

- El Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local,
aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, (en adelante, TRRL).

- LaLey9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP).

- El Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, (en adelante, RGLCAP), en
cuanto no se oponga al TRLCSP.

- Las demas normas administrativas y, por tltimo, por las normas de derecho privado.

El presente Pliego forma parte integrante del contrato, junto a los restantes documentos anejos,
en su caso disposiciones complementarias o que le sean aplicables. De cualquier modo, en caso
de discordancia entre el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y cualquier otro
documento contractual, prevaleceran las normas contenidas en aquél.
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
GRANADA
Plaza de la Constitucion, 1- C.P. 18690
TIf.: (958) 838601 -
contratacion@almunecar.es
Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en este pliego y el estudio de
valoracion de la concesion, formando ambos documentos, parte integrante del contrato.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 27.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector ptblico.

El desconocimiento de las clausulas del contrato en cualquiera de sus términos, de los otros
documentos contractuales, y de las instrucciones o de la normativa que resulten de aplicacion en
la ejecucion de lo pactado, no exime al adjudicatario de la obligacion de cumplirlas.

Se adjudicard por procedimiento abierto, a tenor de lo previsto en el articulo 156 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP).

El presente contrato, NO esta sujeto a regulaciéon armonizada segtin lo previsto en la clausula

VI del presente pliego, en funcién del valor estimado del mismo.

CLAUSULA IIL- OBJETO DE LA CONCESION.

Es objeto del contrato al que se refiere el presente pliego la gestién y explotacién comercial del
inmueble propiedad del Ilmo. Ayuntamiento de Almufiécar, denominado “HOTEL
PALACETE EL CORREGIDOR?”, sito en C/ Escamado, Almuifiécar, construido sobre solar
de 269,55 m2, consta de cinco plantas de alzado, una de semisétano de 131,60 m2 construidos,
planta baja de 230,04 m2 y plantas 1%, 2y 3* de 253,38 m2, lo que hace un total de 1.121,78
m2 construidos .

El inmueble objeto de la presente concesion deberd ser explotado necesariamente bajo la
modalidad de “Hotel”, de conformidad con la normativa turistica de Andalucia, teniendo como
objetivo la clasificacion en la categoria de tres (3) estrellas.

La empresa concesionaria estara obligada a tramitar, ante la Consejeria competente en materia
de turismo de la Junta de Andalucia, la correspondiente clasificaciéon e inscripcién en el
Registro de Turismo de Andalucia (R.T.A.), ajustando en todo momento la explotacion a la
categoria finalmente otorgada por la Administracién autonémica.

En cualquier caso, queda expresamente excluida la posibilidad de solicitar o mantener para el
inmueble una clasificacién distinta de la de “Hotel” (tales como hostel, albergue, pension,
residencia, alojamiento turistico en vivienda o figuras analogas), asi como su explotacion bajo
cualquier otra modalidad de alojamiento distinta de la hotelera, salvo autorizacién expresa y
previa del Ayuntamiento de Almufécar.

Los servicios a prestar o desarrollar por el adjudicatario, son los descritos y enumerados a
continuacion:

- Explotacion de Hotel Palacete del Corregidor. (Servicios propios para el fin al que se
destina, Spa, Hotel, Restaurante, eventos etc...).
- Custodia de las llaves y vigilancia del local.
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Plaza de la Constitucion, 1- C.P. 18690
TIf.: (958) 838601 -
contratacion@almunecar.es
- Limpieza y mantenimiento, con materiales y productos a su cargo.

- El Hotel consta de 10 habitaciones, spa, restaurante y se entregara por el Ayuntamiento
en las condiciones actuales para ser destinados al servicio al que esté afectado.

- IL.1.- La prestacion del servicio objetivo del presente contrato se realizara con estricta
sujecién al Pliego, asi como al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el trabajo, ademas el
adjudicatario debera solicitar todos los permisos necesarios para la apertura del Hotel,
corriendo a su cargo la responsabilidad de tramitar sus correspondientes autorizaciones
o licencias de apertura.

- IL1.2.- El adjudicatario se obliga a tener en todo momento a disposicion de los usuarios el
correspondiente libro de reclamaciones y asi se advertira a quien deseare hacer alguna
reclamacion, dandose cuenta de la misma inmediatamente al Ayuntamiento.

- II.3.- El Ayuntamiento se reserva todas las facultades de policia necesarias para
asegurar la buena marcha del servicio, sin perjuicio de las que ejercite la empresa para
cuidar el buen orden del mismo, dictando las oportunas instrucciones.

- II.4.- La empresa o persona adjudicataria no podra realizar obras de cualquier clase sin
previa autorizacion del Ayuntamiento.

- IL.5.- Corresponderan en exclusiva al ADJUDICATARIO las indemnizaciones a que
hubiera lugar por los dafios que se causen a terceras personas a consecuencia o con
motivo de la prestacion del servicio, sin que puedan, en ningin caso, repercutirse sobre
el Ayuntamiento. A tal efecto el adjudicatario tendra la obligacién de contratar un
seguro que asegure el inmueble frente a los siniestros usuales (robo, incendio, etc) y
otro de responsabilidad civil que debera estar concertado al tiempo de iniciarse por el
contratista la explotacién de Servicio, renovandose su vencimiento mientras se halle en
vigor el presente contrato. Debera presentarse el resguardo de abono del recibo anual al
Ayuntamiento.

- ILI.6.- La empresa o persona adjudicataria se compromete a no utilizar el nombre del
Ayuntamiento en sus relaciones con terceras personas a efectos de facturacién de
proveedores, siendo la persona o empresa concesionaria la tinica responsable de las
obligaciones que contraiga con ocasion de suministros o servicios de cualquier clase en
el servicio.

- IL.7.- El Ayuntamiento realizard periédicamente las correspondientes inspecciones
referentes al funcionamiento y seguimiento cotidiano del servicio que se contrata.

- I1.8.- Tgualmente se podra autorizar la suspension temporal del servicio por motivos
justificados, a peticion del adjudicatario y previo acuerdo del Ayuntamiento.

- I1.9.- El Hotel, con sus utensilios, aparatos, mobiliario, y demdas enseres, debera
conservarse en perfecto estado, corriendo a cargo del concesionario la limpieza del
Recinto, elementos complementarios que se precisen para la correcta explotaciéon y
mantenimiento de la buena imagen de las instalaciones concedidas. Se efectuaran por el
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adjudicatario cuantas operaciones se requieran para el mantenimiento y perfecta
conservacion del Hotel.
El adjudicatario se obliga al pago de los gastos que se motiven por limpieza de pintadas
con graffiti, etc., si como desinfecciones que se realicen periédicamente, para que en
todo momento, dichas instalaciones y sus fachadas exteriores, estén en correcto estado
de ornato e higiene.

- I1.10.- El adjudicatario cuidard de la buena presentacion, adecuada indumentaria y
correcto trato del personal que haya de prestar servicio en el mencionado Hotel del
Palacete del Corregidor.

Dicho personal dependerd unica y exclusivamente del concesionario a todos los efectos
civiles, laborales, sindicales y de Seguridad Social.

El adjudicatario, quedara obligado de una manera especial a atender el servicio con el
personal que considere suficiente, debiendo ampliar el niimero de este si se considerara
necesario y siempre atendiendo a lo propuesto en el estudio de viabilidad.

El adjudicatario debera designar una persona que le represente en el lugar de prestacién
del servicio durante el desarrollo diario del mismo, con los debidos conocimientos de la
actividad de éste y con poderes para poder adoptar resoluciones en el momento que sea
necesario, quien ademas vigilara personalmente para que las tareas a realizar sean
perfectamente llevadas a cabo.

Asimismo, el adjudicatario se obliga a comunicar al Ayuntamiento la relacién inicial y
todas las variaciones que se produzcan en el personal que por su cuenta destine a los
servicios que se contratan al objeto de proveerle de la autorizacién necesaria para su
acceso a los lugares de trabajo. En caso de despido, se recogeran por el contratista
dichas autorizaciones para entregarlas al Ayuntamiento.

- II.11.- El concesionario no podra bajo ningtin concepto (salvo autorizacion previa de
la administracion) ceder, arrendar o traspasar total o parcialmente, de ninguna forma la
explotacion del servicio a ninguna otra persona fisica o juridica.

- I1.12.- Transcurrido el término de la concesiéon o, en su caso rescindido ésta, el

adjudicatario cesara en el uso y disfrute del Hotel debiendo abandonarlo, con entrega de
las llaves.
Asimismo, deberd dejar en buen estado de uso y funcionamiento cuantos elementos,
enseres y mobiliario, figuren en el Acta de Inventario y puesta en funcionamiento, que
al final del contrato se actualizard oportunamente, respondiendo de los dafios y faltas
que puedan observarse.

- II.13.- Las quejas justificadas y reiteradas referentes a la deficiente calidad de los
productos servidos, asi como de la mala prestacion del servicio, podran ser causa de la
resolucion del contrato.

- II.14.- El adjudicatario respondera personalmente de las obligaciones derivadas del
presente contrato, y acepta la plena responsabilidad que le sera transferida, si alguno o
algunos de los componentes del personal a su cargo, incumpliese cualquiera de las
Prescripciones de este Pliego.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 63

N
N
e}
(O]
o}
(@]
(2]
o
-
x
10}
x
[a)]
[a]
N
<
g
el
Q
Q
©
N
x
w
o

o
S

o

©
h=y
g
<
Q
(]

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/




AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
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- II.15.- La instalacién de méquinas recreativas, de bebidas o cualquier otro producto,
requerird la autorizacién del Ayuntamiento, debiendo el adjudicatario solicitar por
escrito la correspondiente autorizacién, tanto en el nimero de maquinas, lugar, etc.,
reservandose el Ayuntamiento el derecho de autorizarlas, denegarlas o ceder la misma a
otra empresa o persona diferente al adjudicatario de la presente contratacién.
- Quedan expresamente prohibidas las maquinas tragaperras y/o de juegos de azar.

- II.16.- Todos los gastos de Luz, agua, mantenimiento ascensor que se deriven del Hotel
correran a cargo del adjudicatario.

Esta concesion esta sujeta a las especificaciones y limitaciones contenidas en este pliego, en
su estudio de valoracion y en las demas disposiciones aplicables, y conlleva los siguientes
cometidos:

- La obtencién de las correspondientes licencias, (entre ellas la de apertura), la
correspondiente Calificacibn Ambiental y las demas autorizaciones administrativas
necesarias para la prestacion de los servicios propios de Hotel, mediante la redaccién
previa y presentaciéon de la documentacion técnica exigida para la obtencion de las
mismas.

- La prestacién y explotacion de la concesion de Hotel de forma permanente, asi como la
limpieza general de maquinaria, instalaciones, dependencias y entorno de éstas que se
vean afectadas.

- La ejecucion del resto de servicios, actividades y condiciones recogidas en la oferta
adjudicataria, ya sean de caracter arquitecténico, cultural u hostelero.

Esta concesion de uso privativo de las instalaciones para su explotacién por el concesionario lo
es a riesgo y ventura del adjudicatario, que no podra reclamar compensacion econémica alguna
de no resultarle rentable econdmicamente el servicio que preste.

En cuanto a la divisién en lotes del contrato, no procede debido a que las prestaciones
comprendidas en el objeto del contrato no tienen sustantividad propia de manera que no es
posible su ejecucién de manera separada.

CLAUSULA IIL.- REGIMEN DE LOS BIENES ADSCRITOS.

1.- Los bienes que sirven de soporte a la concesién a que se refiere este pliego son de las clases
siguientes:

a) Bienes aportados por el Ayuntamiento, que se detallaran en inventario a que se refiere el
punto 3 siguiente.

b) Bienes aportados por el concesionario y que no habran de revertir al Ayuntamiento al final de
la concesion, también de acuerdo con la plica que presente.

2.- El Ayuntamiento de Almufiécar entregara al concesionario el inmueble destinado a Hotel,
conocido como “HOTEL PALACETE EL CORREGIDOR?”, junto con las instalaciones y
equipamientos que en ellos existen.
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Las instalaciones se ponen a disposicion en su estado actual, (en el que se encuentre al
procederse a la entrega de las llaves al concesionario) por lo que la administraciéon no se
hace responsable del estado, funcionamiento, desperfectos o cualquier extremo que exista
en su interior, asi como de las reparaciones que sean necesarias y deban realizarse con
posterioridad a su concesion.

3.- Los bienes muebles e instalaciones entregados al concesionario, asi como los aportados por
el concesionario quedaran reflejados en un inventario que redactara por escrito el adjudicatario
bajo la supervision del técnico o técnicos municipales que designe la Alcaldia. Este inventario
debera quedar ultimado en el plazo de quince dias naturales contados a partir del siguiente a la
firma del contrato, o fecha de efectiva entrega de los bienes, en el caso de no coincidir ambas
fechas. El inventario se someterd a la aprobacién de la Alcaldia, efectuado lo cual se unira al
contrato como anexo, entendiéndose a todos los efectos como parte integrante del mismo. En el
caso de que el Ayuntamiento entregase al concesionario la posesion de otros bienes o derechos a
lo largo de la ejecucion del contrato, se hara constar mediante el oportuno anexo que se unira al
contrato.

4.- En el citado inventario, el concesionario hard constar el estado de los bienes que se le
entregan determinando si serdn reparados o sustituidos conforme a lo dispuesto en la memoria
de valoracién realizada por el técnico municipal.

5.- El concesionario debera adscribir y aportar a la ejecucion de la concesion, a su costa, los
medios materiales suficientes para llevar a cabo la prestacién del servicio adecuadamente y
conforme a los usos del sector y que complementen los aportados por el Ayuntamiento de
Almufiécar. Estos equipamientos quedaran en propiedad de la administracion.

6.- En todo caso, los bienes ofertados o aportados deberan ser nuevos o usados en buen estado y
con estandares de buena calidad y seguridad de cara a su funcién y respetar la normativa
aplicable.

CLAUSULA 1IV.- CONDICIONES GENERALES DE LOS BIENES AFECTOS A LA
CONCESION.

El adjudicatario o empresa concesionaria serd totalmente responsable de las instalaciones, y
estara obligado a conservar y mantener en perfectas condiciones el Hotel y sus dependencias,
asi como las instalaciones, muebles, enseres y aparatos, siendo de su cuenta las actividades de
reparacion y mantenimiento para el correcto funcionamiento de los aparatos e instalaciones, asi
como su reposicién por otros similares o de mejores prestaciones y el abono de los desperfectos
que se observen en los mismos a la finalizacién del contrato y que excedan del deterioro normal
derivado de un uso cuidadoso. El adjudicatario también se compromete a mantener las
dependencias en perfecto estado de decoro (pintura, luminosidad, ventilacién, etc) realizando
periddicamente cuantas actuaciones sean necesarias a este fin, previa conformidad del
Ayuntamiento o a requerimiento expreso de este si lo considerase oportuno.

El adjudicatario en ningin caso tendra derecho alguno sobre el Hotel y el espacio publico, a
excepcion de los derechos derivados de su utilizacion durante el periodo que dure la concesion
del servicio y con el tnico objetivo de prestar el servicio correspondiente al objeto del presente
concurso.
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El suministro de energia eléctrica, gas, u otro de cualquier tipo, asi como el agua, teléfono, etc.,
serd siempre a costa del adjudicatario debiendo proceder a la instalacién de contadores
independientes de lectura alli donde no existan, para que se pueda llevar a cabo una facturacién
individualizada de dichos servicios por parte de las distintas empresas suministradoras. Toda
obra o contratacion de cualquier instalacién para la prestacién de los suministros mencionados,
sera a su cargo. Asimismo, sera a su costa la reposicion de los elementos necesarios para dichas
prestaciones, tales como grifos, enchufes, bombillas, etc...

De todos los bienes, instalaciones, infraestructura, mobiliario, equipamiento y utensilios que
vayan a ser utilizados por el concesionario para la concesion, la empresa concesionaria junto
con la Administracion, deberan realizar un inventario una vez realizadas por el adjudicatario las
inversiones establecidas en la memoria de valoracion para el correcto funcionamiento del Hotel
y no mas tarde del primer afio de contrato, haciéndose la valoracién econémica de los mismos,
que se anexionara al contrato suscrito entre el concesionario y el ayuntamiento antes del
comienzo de la concesion.

A la finalizacion del periodo de concesién, el Ayuntamiento serd propietario de todo el
equipamiento y obra realizados por el concesionario. En ningtn caso se podran llevar a cabo
modificaciones de cualquier indole tanto en las dependencias, instalaciones, etc. Como en el
funcionamiento del servicio, sin previa autorizaciéon del Ayuntamiento. Todas las mejoras y
renovaciones en equipamiento, instalaciones, menaje, etc. Quedaran en propiedad del
ayuntamiento al final del periodo contractual, o tras la rescisién del contrato si éste se produjera
por causas imputables al adjudicatario.

CLAUSULA V.- DURACION DE LA CONCESION.

El plazo de duracién de la concesién sera de 15 ANOS (QUINCE ANOS) contados a partir de
la fecha de la firma del contrato.

El plazo de concesion tendra el cardcter de improrrogable, por lo que una vez cumplido el
mismo, cesard el uso privativo del dominio ptblico, procediéndose a la convocatoria y
celebracién de una nueva licitaciéon puiblica con arreglo a la normativa vigente para las
concesiones demaniales, con la antelacién suficiente y necesaria para que este servicio no se
interrumpa a la finalizacion del presente contrato.

La permanencia en el uso privativo del bien objeto de concesidn, transcurrido el plazo de la
misma, no conferira derecho alguno al concesionario que ocupara el dominio ptiblico por mera
tolerancia.

El concesionario vendra obligado a abandonar y dejar libres y expeditos los bienes objeto de
utilizacién privativa, dentro del plazo sefialado, y reconocer la potestad del Excmo.
Ayuntamiento de Almufiécar para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

Al vencimiento del plazo de concesién, se producira la reversion automatica del bien publico y
quedarad extinguido el contrato. En ningin caso el Ayuntamiento asumird los contratos de
trabajo que pudiera haber concertado el adjudicatario para el ejercicio de su actividad

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 63

N
N
e}
(O]
o}
(@]
(2]
o
-
x
10}
x
[a)]
[a]
N
<
g
el
Q
Q
©
N
x
w
o

g
S

o

©
h=y
g
<
Q
(]

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/




AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
GRANADA
Plaza de la Constitucion, 1- C.P. 18690
TIf.: (958) 838601 -
contratacion@almunecar.es
empresarial sin que, en consecuencia, pueda la reversién implicar la sustituciéon de empresa
prevista en la vigente legislacién laboral.

La renuncia anticipada y no motivada del concesionario antes del vencimiento del plazo de la
concesion supondra la pérdida para el concesionario de la garantia definitiva. En todo caso, y
sin perjuicio de dicha pérdida, la renuncia debera anunciarse por escrito al Ayuntamiento con al
menos un mes de antelacién a la efectividad de dicha renuncia. El incumplimiento de este plazo
de preaviso determinard, ademas de la pérdida de la garantia definitiva, la obligacién del
concesionario de indemnizar al Ayuntamiento por importe del 100 por 100 del canon anual
vigente en ese momento.

Una vez finalizada la concesién y sin necesidad de preaviso alguno el concesionario abandonara
y dejara libre y vacuo, a disposiciéon del Ayuntamiento, el dominio objeto de la misma,
debiendo encontrarse en buen estado de uso y conservacién tanto los espacios ocupados como
las instalaciones entregadas por el Ayuntamiento. Si la instalacién continuara siendo ocupada
por el concesionario una vez producido el vencimiento del contrato, se entendera que lo hace
COMO mero precarista.

Notificaciones telematicas

Las comunicaciones y notificaciones electrénicas derivadas de este procedimiento de
contratacién, conforme a lo establecido en la disposicién adicional decimoquinta de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Ptiblico y con arreglo a los articulos 14 y 43
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, se practicaran a través de la Plataforma de Contratacién del
Sector Publico (PLACSP), a la direcciéon de correo electronico seiialada en sus ofertas por
los licitadores.

CLAUSULA VL.- CANON Y PAGO DEL PRECIO.

Los licitadores deben especificar en sus ofertas el canon mensual que se compromete a abonar
al Ayuntamiento, caso de resultar adjudicatarios, estableciéndose un canon minimo mensual
de 1.083,33 Euros (MIL OCHENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y TRES
CENTIMOS)

CANON ANUAL: 13.000,00 Euros.
CANON POR EL TOTAL DE LA CONCESION: 195.000,00 Euros.
COSTE OBRA Y EQUIPAMIENTO: 129.464,51 Euros.

ANOS DE LA CONCESION: 15 Afios

El coste de obras y equipamiento establecido en el estudio de viabilidad, estimando las
reparaciones necesarias, asi como la aportacion de enseres sera detraido del canon anual
en los primeros afios de concesion.

El canon sefalado, se fija como tipo de licitacibn minimo, por consiguiente los licitadores
deberdn ajustarse al mismo o bien aumentarlo en su cuantia. Por la mesa de contratacién se
rechazara cualquier oferta que no alcance el tipo de licitacion.
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El ofertante deberad especificar precio concreto, no admitiéndose términos comparativos con
otras ofertas que se hayan podido presentar.

Pago del precio: El canon se abonard por mensualidades anticipadas, durante los quince
primeros dias del mes en que empiece la concesion y una vez formalizado el contrato.

Dado que el contrato no supone coste econémico para el Ayuntamiento, no es necesario
disponer de financiacion, no siendo necesaria la existencia de crédito adecuado y suficiente para
financiar las obligaciones derivadas del contrato en cada uno de los ejercicios. No obstante,
debera tenerse en cuenta la prevision de ingresos en dicho presupuesto.

Para el abono del citado canon y sus revisiones, se girara la oportuna liquidacién por el Excmo.
Ayuntamiento de Almuifécar, debiendo ser abonadas dentro del plazo indicado. La falta de
abono del citado canon dara lugar a su reclamacion y cobro por la via ejecutiva, sin prejuicio de
la aplicacién al concesionario de las penalidades a que se hubiere lugar por tal incumplimiento,
sin causa justificada. La falta de abono de mas de dos mensualidades sera motivo de resolucién
de contrato y ejecucion de la garantia.

CLAUSULA VII.- ASUNCION DE GASTOS DE CONSERVACION Y OTROS POR EL
CONCESIONARIO ADJUDICATARIO. COMPROMISOS.

El hotel se encuentra constructivamente conforme se rehabilité forma integral en 2011, y su
posterior puesta en funcionamiento en el afio 2021, para cumplir con el Decreto 293/2009 de 7
de julio de accesibilidad y la normativa de la Junta de Andalucia. La entrega del hotel se
efectuara en las condiciones actuales de acabados e instalaciones, siendo por cuenta del
adjudicatario la puesta a punto y las modificaciones y reparaciones necesarias para su
puesta en marcha y legalizacion frente al ayuntamiento y a las diferentes compaiiias
suministradoras (electricidad, agua, ascensores, calefaccién, aire acondicionado, etc.), asi
como reparaciones necesarias, tales como reposiciéon de aparatos sanitarios, carpinterias,
pinturas, electricidad, etc., que fueran necesarios, con una valoraciéon aproximada que se
adjunta como anexo en este documento.

VALORACION ESTIMADA DE LAS REPARACIONES Y APORTE DE ENSERES
CONFORME ESTUDIO DE VIABILIDAD.
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COSTE PREVISTO! TOTAL CAPTULD
HONORARIOS TECNICOS ¥ LICENCIAS
Redaccion de Estudio de Viabilidad del provecto 65.000,00 €
11.000,00 €
Proyecto y Licenclas de apertura 5.000,00 €
ALBARILERIA ¥ TRABAIDS GENERALES
Trabajos de albafileria, pavimentos, alicatados y falsos techos 16.470,00 €
Trabajos de pintura General 4.500,00 € 22.470,00 €
Urnpieza y retirada de residuos 1.500,00 €
INSTALACIONES
Renovacion de [a Instalacion de Climatizadon 37476, TH €
Renowacion de la instalacion de produccion de ACS 12.010,00 €
Revision y puesta en funclonamiento Electricidad y Telecomunicac ones 6.050,00 €
Revision y puesta en funconamiento Instalacion Contra Incendios 1.500,00 €
Sistema de Exticion campana extractora cocing 2.050,00 € H1.514,51€
Revision y puesta en fundonamiento Ascensor y elevador 6.500,00 €
Instalacion sistema Auto Chedk-in F4TTTIE
Reparacion y sustitucion equipos de doradon y filtrado del Spa 5.550,00 €
Revision OCA y Certificados Tecnicos Q00,00 €
EQUIPAMIENTO ¥ MOBILIARIO
Suministro e Instalacion de TV de 40° 2.500,00 €
14,480,000 €
Sumdnistro e Instalad on de Colchones y almohadas 11580 00 €

Total Costes previstos en inversion (sin IVA)  129.464,51 €

El concesionario asumira los gastos de conservacién y mantenimiento en buen estado de las
instalaciones hasta la finalizacién de la concesion, en el que revertira al Ayuntamiento.

Asumiré el concesionario a su costa los impuestos, y demas gastos que le genere la puesta en
marcha y el desarrollo de la actividad, como facturacién eléctrica y otros que le sean necesarios,

debiéndose dar de alta en los correspondientes contratos que le sean necesarios.

Asimismo, asume el compromiso de la previa obtencién a su costa de cuantas licencias y

permisos requiera la instalacion a montar o actividad a desarrollar.

El concesionario queda obligado a responder de cuantos dafios puedan ocasionarse a personas o
bienes, ya sean consecuencia directa o indirecta de la ocupacién del puesto del mercado, por sus
actos, obras, instalaciones, reformas y actividad a desarrollar, o del mero uso quedando al
respecto exento de toda responsabilidad al Ayuntamiento de Almufiécar.

El concesionario deberda contratar a su cargo la oportuna poéliza de seguro que garantice
suficientemente esta responsabilidad.

CLAUSULA VIIL.- DERECHOS Y DEBERES DEL AYUNTAMIENTO.
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A) Son derechos de este Ayuntamiento, sin perjuicio de otras que legalmente correspondan:

1.- Percibir el canon.

2.- Inspeccionar en todo momento los bienes objeto de la concesion, asi como las
construcciones e instalaciones de la misma.

3.- Penalizar al concesionario por razén del incumplimiento de sus obligaciones.

4.- Dejar sin efecto la concesién antes del vencimiento del plazo, si lo justificaren circunstancias
sobrevenidas de interés piblico mediante resarcimiento de los dafios que se causaren, o sin él
cuando no procediese.

5.- Entender otorgada esta concesidn, salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de
terceros.

6.- No otorgar subvencién al concesionario por razén del presente contrato.

7.- El Excmo. Ayuntamiento de Almufiécar tiene las prerrogativas para interpretarlo, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su
resolucion y determinar sus efectos. El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el
competente para conocer las cuestiones que puedan suscitarse en el orden de la concesion.

B) Son obligaciones de este Ayuntamiento:

1.- Entregar al concesionario, las instalaciones objeto de adjudicacién en el estado actual — En el
que se encuentre a la entrega de las llaves al concesionario), por lo que la administracién no se
hace responsable del estado, funcionamiento, desperfectos o cualquier extremo que exista en su
interior, asi como de las reparaciones que sean necesarias y deban realizarse con posterioridad a
su concesion.

2.- Otorgar al concesionario la proteccion adecuada para que pueda prestar el servicio
debidamente.

3.- Indemnizar al concesionario por los dafios y perjuicios que le ocasionare el rescate de la
concesion, cuando esta sea por causa imputable a la Administracion.

CLAUSULA IX.- DEBERES Y DERECHOS DEL CONCESIONARIO.

Junto a los deberes exigibles al adjudicatario, serdn de su cargo, ademdas de las
obligaciones recogidas en el pliego técnico, las siguientes:

a) Satisfacer el canon al Ayuntamiento. Su impago producira la resolucion
inmediata del presente contrato.

b) La empresa licitadora deberd acreditar de forma fehaciente una experiencia
previa minima de cinco (5) afios en la gestién integral de establecimientos
hoteleros, entendiendo por tal la asuncién directa de las funciones de direccién,
explotacion y coordinacion de servicios propias de un establecimiento turistico
reglado.

A tal efecto, en caso de empresas de nueva creacion, dicho requisito se podra
acreditar a través del recurso a terceros para justificar la experiencia requerida.
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En consecuencia, se permitira que la empresa licitadora en caso de ser empresa de
nueva creacién presente experiencia de sociedades participadas, empresas
vinculadas, terceros colaboradores, empresarios individuales, asociaciones
temporales de empresas (UTE) o figuras analogas.

La experiencia debera estar debidamente documentada mediante certificaciones,
contratos de gestion, licencias de apertura o documentacion equivalente que
permitan verificar que la empresa licitadora ha ejercido por si misma o a través de
la solvencia de terceros de forma directa y continuada la gestion y direccion de
establecimientos hoteleros durante un periodo minimo de cinco afios. La
explotacion se llevara a cabo directa y personalmente por el adjudicatario,
quedando terminantemente prohibido el traspaso o cualquier otra clase de cesion
sin la autorizacion del Ayuntamiento.

c) El adjudicatario designara a un responsable “in situ” del establecimiento, el
cual deberd demostrar experiencia profesional acreditada en gestién hotelera o
titulacion especifica relacionada.

d) Unicamente se podran ofrecer servicios propios de establecimientos hoteleros,
conforme a la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia, y al
Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, sobre clasificacion de establecimientos
hoteleros, debiendo en todo caso explotarse el inmueble bajo la modalidad de
“Hotel” en la categoria que resulte de la clasificaciéon otorgada por la
Administracion autonémica.

Queda expresamente prohibida la explotacion del inmueble bajo
modalidades tales como hostel, albergue, pension, residencia, alojamiento
turistico en viviendas o cualesquiera otras categorias distintas de la de
“Hotel”.

e) El adjudicatario establecera los precios de atencion al publico segun la
propuesta presentada en su oferta.

f) Ademas del cumplimiento de la normativa general de contratacion publica y la
legislacion sectorial aplicable a los establecimientos hoteleros en Andalucia:

= Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia.

» Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, sobre clasificacién de
establecimientos hoteleros.

= Real Decreto 933/2021, de 26 de octubre, relativo al registro
documental de viajeros
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g) El adjudicatario se obliga a tratar con respeto y cortesia a la clientela,
pudiendo llegarse a la resolucion del contrato por incumplimiento de lo sefialado.

h) Durante la vigencia del contrato, queda obligado a atender la explotacion en la
forma mas adecuada para el buen funcionamiento del servicio, respetando el
horario que estipule la ordenanza de aplicacién, manteniendo las condiciones de
seguridad e higiene tanto las instalaciones como los productos que se expendan y
siendo de su cargo los trabajos de conservacion y limpieza ordinaria de las
distintas dependencias objeto de la concesion.

i) El adjudicatario observara cuantas normas de policia estén contenidas en las
Ordenanzas o pudieran establecerse en el futuro.

j) El adjudicatario se obliga a celebrar con el personal a su cargo el contrato de
trabajo que determine la ley, y cumplird en sus términos la normativa vigente en
materia laboral en todos sus aspectos, incluidos los de prevision, Seguridad Social
y prevencion de riesgos laborales, sin que en ningin momento se cree vinculo
laboral alguno con el Ayuntamiento de Almufiécar.

k) Tramitar ante la Delegacion Provincial de la Consejeria de Turismo, Comercio
y Deporte la inscripcién en el Registro de Turismo de Andalucia (R.T.A.), con
caracter previo a la apertura al pablico

1) Contar con un botiquin de primeros auxilios.

m) Cuidar el buen orden del servicio y la limpieza, pudiendo dictar las oportunas

instrucciones, sin perjuicio de los poderes de policia necesarios que conservara el
Ayuntamiento para asegurar la buena marcha del servicio.
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n) Indemnizar los dafios que se causen a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera el desarrollo de las actividades de explotacion del
establecimiento; excepto cuando el dafio sea producido por causas imputables a la
Administracion.

0) Respetar en todo momento las normativas que regulan el régimen de
funcionamiento de este tipo de establecimientos.

p) Suscribir poliza de Responsabilidad Civil que cubra los riesgos derivados de
la explotacién de la concesién con vigencia hasta el momento de la finalizacion
del mismo, por cuantia minima de 1.000.000 de euros, o la que legalmente esté
establecida para este tipo de establecimientos.

q) Realizar la evaluacion de Riesgos Laborales, asi como formar e informar de
los riesgos que se derivan de la actividad, todo ello, conforme a la Ley 31/1995 y
Ley 54/2003, sobre Prevencion de Riesgos Laborales.

r) El adjudicatario no podra realizar obras de ningun tipo en los establecimientos
objeto de la concesién, salvo autorizacion expresa y previa del Ayuntamiento.

s) El adjudicatario no podra ceder de forma alguna, en todo o en parte, el uso de
los establecimientos y de los equipos o instalaciones objeto de la concesidn, salvo
autorizacién expresa y previa del Ayuntamiento.

t) Las mejoras que el adjudicatario realice seran propiedad del Ayuntamiento de
Almufiécar a la finalizacion del periodo de vigencia de la adjudicacion.

u) El adjudicatario se obliga a dar exacto cumplimiento a las condiciones que
rigen en esta contratacién, asi como a cuantas disposiciones estén vigentes al
respecto, a satisfacer el importe de los anuncios que se inserten, gastos de
formalizacion del contrato, al pago de toda clase de impuestos, arbitrios, derechos,
tasas, etc., que se ocasionen como consecuencia de la presente licitacion y
subsiguiente explotacion. Asimismo, seran de cuenta del arrendatario las
acometidas y el pago de cualesquiera servicios necesarios (luz, agua, teléfono, etc)
y demas gastos de mantenimiento de las instalaciones.

v) El adjudicatario no podra destinar el establecimiento a otros usos y fines que
no sean propios y complementarios de la naturaleza descritos en el presente pliego
y segtin las instrucciones dadas por el representante del Organo de Contratacién,
siendo motivo de rescision del contrato con pérdida de fianza el incumplimiento
de esta cldusula, sin perjuicio de que le sean exigidas las responsabilidades que
sean procedentes.
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w) El Ayuntamiento podra en todo momento inspeccionar el servicio objeto de la
adjudicacion, asi como ordenar la correccion de cualquier anomalia o desperfecto
que se observe. Asimismo, podra imponer multas al arrendatario por infracciones
de las clausulas del presente pliego. Sin perjuicio de la aplicacion, en su caso, del
régimen sancionador previsto en este pliego y legislacion vigente.

x) Seran de cuenta del adjudicatario la conservacién, mantenimiento (pequefias
fugas, reparaciones eléctricas, fontaneria, cerrajeria, etc...) y limpieza del local
objeto de concesion, con todas sus instalaciones y pertenencias en perfectas
condiciones higiénico-sanitarias, debiendo ser devueltas o repuestas al
Ayuntamiento al término de la concesion en éptimas condiciones.

Ademas de las anteriormente relacionadas, son obligaciones del concesionario:

Abonar el coste del estudio de viabilidad aportado al procedimiento en caso de resultar
adjudicataria empresa distinta a la que lo aportd, ademas de cumplir integramente con

su oferta técnica y economica.

Cumplir y hacer cumplir las normas de policia y de seguridad establecidas en la
normativa que resultaren de aplicacion para este tipo de establecimientos.

Llevar los adecuados controles de gastos y costes de la actividad para que el
organo de contratacion pueda conocer el estado financiero del arrendatario en
cualquier momento.

Responder de todos los dafios directos o indirectos que se produzcan a cualquier
persona, propiedad o servicio publico o privado, como consecuencia de su acciéon
u omision, debiendo indemnizar los dafios que se causen a terceros como
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecuciéon del contrato, salvo que
los dafios sean consecuencia inmediata y directa de una orden de la
Administracion.

Abonar los gastos, en relacién con el contrato, ejecucién y explotacion del
establecimiento del Hotel.

El arrendatario es responsable del deterioro o pérdida que tuviere la cosa
arrendada, a no ser que pueda haberse ocasionado sin culpa suya.

El arrendatario asumird los riesgos y responsabilidades que se deriven de la
explotacion y conservacion del Hotel. En particular, el arrendatario asume el
riesgo y ventura derivado de las labores de conservacion del inmueble y sus
instalaciones, debiendo mantenerlos de forma continuada en adecuadas
condiciones de explotacién con sujecion a lo previsto en el presente Pliego, a lo
recogido en el contrato y de acuerdo con su oferta.
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Cuando por el normal uso y desgaste o por causa de fuerza mayor resultare
necesaria la reposicion de magquinaria, instalaciones, mobiliario y restante
equipamiento del establecimiento por parte del arrendatario, una vez comenzada
la explotacion del hotel, éste la llevara a cabo a su cargo y debera respetar
ineludiblemente en su sustitucion las calidades y prestaciones de los elementos
originales, asi como la estética e imagen conjunta del establecimiento.

Los nuevos elementos instalados o repuestos pasardn a considerarse parte
integrante del establecimiento y, consecuentemente, propiedad del Ayuntamiento
de Almufiécar, a cuyo efecto se formalizara la revision del inventario.

SEGURAQOS.- El arrendatario estd obligado a la suscripcion de la oportuna pdliza
de seguro que cubra dafios en el conjunto de la instalacion, maquinaria,
equipamiento, utillaje y mobiliario, durante el plazo de vigencia del contrato,
figurando como beneficiario el Ayuntamiento de Almufiécar, asi como una poliza
de responsabilidad civil derivada de la actividad desarrollada en el inmueble.

Por su parte el Ayuntamiento queda obligado a mantener al concesionario en el
uso y disfrute del derecho concedido, indemnizarle en los supuestos que
procedan.

Al comienzo de la prestacion del servicio objeto del presente contrato se realizara
inventario general de las instalaciones y una descripcion de las mismas.

Serdn igualmente, derechos del concesionario:

a) Comercializar los establecimientos objeto de concesiéon y a la utilizacion
del nombre “HOTEL PALACETE DEL CORREGIDOR” en todas las
actividades promocionales o comerciales que estime oportuno el
adjudicatario, siempre y cuando incluya el término de “Almufiécar” en las
mismas.

b) Sera cuenta del adjudicatario la aportacion de la maquinaria, utillaje y
material necesario para el buen desarrollo de las actividades, salvo la ya
existente en las instalaciones, que debera inventariarse antes del inicio de
la actividad y debera ser repuesta o sustituida en caso de pérdida, deterioro
o rotura de las mismas.

CLAUSULA X.- PERSONAL.

El personal del concesionario carecera de vinculacion alguna, directa o indirecta con el
Ayuntamiento de Almufiécar, sin que en ningin momento pueda atribuirsele la condicién de
funcionarios ni empleados municipales. Sus relaciones laborales seran las que hayan convenido
con el concesionario y a ellas serd completamente ajeno el Ayuntamiento, que no obstante se
reserva el derecho de comprobar que el concesionario cumple las obligaciones relativas a la
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Seguridad Social y accidentes de trabajo que le vengan impuestas por la normativa de
aplicacién.

El personal dependerad exclusivamente del concesionario, quien deberd cumplir la normativa
laboral, de seguridad social y prevencién de riesgos, garantizando la adecuada presentacién e
idoneidad profesional.

“El responsable “in_situ” del establecimiento deberd poseer experiencia profesional
acreditada en gestion hotelera, de al menos tres (5) afios en puestos de direccion o
responsabilidad operativa en establecimientos hoteleros reglados, o bien titulacién universitaria
o especifica directamente relacionada con la direccién y gestion hotelera.

Este responsable debera ocuparse de forma efectiva y continuada de las tareas de direccion,
coordinaciéon operativa y supervision del servicio, considerandose esta obligacion como
esencial a los efectos previstos en las clausulas XIV y XV del presente Pliego. La ausencia
injustificada, la dedicacién meramente nominal o la sustitucién permanente del responsable
designado por persona distinta de la ofertada, sin autorizacién expresa del Ayuntamiento,
constituiran incumplimiento muy grave del contrato.”

CLAUSULA XI.- INSTALACIONES

El que actualmente se conoce como HOTEL PALACETE EL CORREGIDOR, sito en C/
Escamado, Almufiécar, construido sobre solar de 269,55 m2, consta de cinco plantas de alzado,
una de semisdtano de 131,60 m2 construidos, planta baja de 230,04 m2 y plantas 1%, 2*y 3* de
253,38 m2, lo que hace un total de 1.121,78 m2 construidos .

El inmueble cuenta con 10 habitaciones, spa, restaurante y dependencias auxiliares. L.as mejoras
y reposiciones que el adjudicatario realice quedardn en propiedad municipal al finalizar la
concesion.

En ningtn caso se podran aumentar el nimero de camas existentes en la actualidad, con la
intencién de ampliar el aforo de las instalaciones.

CLAUSULA XIL- INSPECCION Y SEGUIMIENTO

El Ayuntamiento de Almuiiécar, a través de sus Servicios Técnicos, en concreto el director
técnico de Turismo, inspeccionara la explotacion y conservacion de las instalaciones emitiendo
un informe anual de incidencias.

El control se efectuard de modo especial en el ultimo periodo de la concesién, atendiendo el
aspecto de conservacion de las instalaciones, con observancia de lo dispuesto en el Articulo 131
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

A estos efectos, y para la buena marcha del servicio prestado, el Ayuntamiento se reserva

expresamente el ejercicio de las facultades que le concede el Articulo 127 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.
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El Concesionario debe prever en sus gastos de mantenimiento y conservacién, los
correspondientes a la instalacién de medidas de seguridad. Estas medidas seran a su costa.

El Concesionario vendrda obligado a poner en conocimiento de los Servicios Técnicos
Municipales cualquier anomalia que se produzca en las explotaciones, y en general, cualquier
irregularidad que provoque un deterioro del inmueble y de los equipamientos, y
consecuentemente, una reversion de éste, cuando proceda, en condiciones no aceptables para el
Ayuntamiento.

CLAUSULA XIIL- SUMINISTRO DE INFORMACION.

Durante la explotacién de la actividad, el Concesionario vendra obligado a facilitar al
Ayuntamiento cuantos datos se le requieran de tipo estadistico.

CLAUSULA XIV.- REGIMEN DE PENALIDADES

Por causa de infracciéon en lo que respecta al cumplimiento de alguna de las clausulas de
presente pliego de condiciones, irregularidades en el servicio, limpieza y decoro material, trato
con el puablico y, en general, cualquier otro extremo que pueda implicar inobservancia o
incumplimiento del contenido de estas Bases, el Ayuntamiento, en uso de su potestad
correctiva, podra imponer sanciones dinerarias que podran llegar a dieciocho mil euros, sin
perjuicio de que la accion fuese constitutiva de resolucion de la Concesién. La decisién se

tomard previo expediente en el que se garantizara la audiencia del interesado.

L. - Infracciones:
a) Leves:

La falta de atencién y consideracién al usuario, por personal al servicio de la empresa
concesionaria.

La omision de datos o la tardanza en su entrega, cuando le sean solicitados por la
Inspeccién Municipal.

La falta de limpieza de las instalaciones.

b) Graves:

El incumplimiento de las 6rdenes dictadas por la Inspeccién Municipal.

La ocultacién, omision, deformacion o negacién de datos e informes que se solicitan por
la Inspeccién Municipal.

La reclamacion o percepcion de cualquier tipo de retribuciones de los usuarios que no
sean las expresamente autorizadas.
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La reiteracion en la comision de faltas leves en niimero superior a 3 veces en un mes o
15 en un semestre.

Muy graves:

“Se considerara infracciéon muy grave:

La falta de ocupacién efectiva, durante periodos superiores a un mes, de las funciones
propias del responsable “in situ” del establecimiento por la persona designada en la
oferta, salvo causa sobrevenida suficientemente motivada y autorizada expresamente
por el Ayuntamiento de Almufiécar.”

Los actos u omisiones que puedan ser motivo de peligro para la salud publica, asi como
la tardanza o negligencia en corregir defectos o situaciones que determinen peligro para
las personas o cosas.

El incumplimiento de las obligaciones laborales o convenio colectivo del personal a
emplear.

Incumplir las obligaciones salariales o de seguridad social respecto a los trabajadores a
emplear.

La reiteracién de dos faltas graves en un afio.

La contumacia comprobada en incumplir las instrucciones y ordenes de la Inspeccion
Municipal y sus servicios.

Cualquier practica defraudadora o irregularidad grave en la forma de prestacion del
servicio o que suponga discriminacion para los usuarios.

Cualquier conducta que suponga abandono o deterioro culposo o negligente de las
instalaciones que integran el servicio.

La falta de pago del canon establecido, en mas de dos meses, desde la fecha de abono.
En este caso, podrd instarse inmediatamente la resolucion del contrato, sin

requerimiento previo.

2. - Sanciones:

a) Las infracciones leves seran sancionadas con multas de 100 € a 300 €.
b) Las infracciones graves seran sancionadas con multas de 301 € a 3.000 €.

¢) Las infracciones muy graves seran sancionadas con multas de 3.001 € a 18.000 €.

3. - Procedimiento:
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La apreciacién de la comisién de un falta se determinard mediante la instruccion del
correspondiente expediente en el que, tras la comunicacion de la infraccion por los
Servicios Técnicos Municipales, se abrird, salvo para las faltas leves, un periodo de
audiencia al concesionario, para que formule las alegaciones que estime pertinentes a su
derecho, y una vez resueltas las mismas por el Ayuntamiento, se impondra, en su caso,
la sancion que corresponda de acuerdo con la gravedad de los hechos.

CLAUSULA XV.- EXTINCION DE LA CONCESION. RESOLUCION O
FINALIZACION DEL CONTRATO.

La presente contratacion se extinguira por cumplimiento o por resolucién.

a)
b)

d)
e)
f)
g)

i)
j)
k)
D)

n)
0)

p)

q)
r)

La concesidn se extinguira por alguna de las causas siguientes:

Incapacidad sobrevenida del concesionario o extincion de su personalidad juridica.

La declaracién de concurso o la declaracién de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

El incumplimiento grave y reiterado de la obligacién de contar con un responsable “in
situ” que ejerza de forma efectiva la gestion del establecimiento en los términos
previstos en la clausula X, salvo en supuestos de fuerza mayor o causas sobrevenidas
suficientemente motivadas y debidamente autorizadas por el Ayuntamiento.

Falta de autorizacion previa en los supuestos de transmisién o modificacion.

Caducidad por vencimiento del plazo.

Rescate de la concesion, previa indemnizacion.

Mutuo acuerdo.

Falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones del
titular de la concesion, declarados por el érgano que otorgd la concesién previa
tramitacion del procedimiento establecido.

Desaparicion del bien, agotamiento del aprovechamiento o revocacién de la cesion.
Falta de formalizacion de la concesion en plazo.

La renuncia expresa y por escrito del concesionario, siendo de aplicacién lo previsto al
efecto en este Pliego.

Cuando posteriormente al otorgamiento de la concesidn, el titular incurra en alguna de
las prohibiciones de contratacién.

Pérdida de alguna de las condiciones exigidas para ser concesionario.

Fallecimiento del titular, salvo lo dispuesto para este supuesto en el Reglamento.
Disolucién de la persona juridica titular. Excepcionalmente y antes de disolverse la
sociedad, ésta podra transmitirle el derecho de concesion a uno de sus socios, el cual,
una vez disuelta la sociedad podra adquirir la condicién de titular de la concesion,
previa solicitud ante este Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde la disolucién de
la sociedad y pago de las tasas establecidas en la correspondiente Ordenanza Fiscal.
Cuando se imponga como sancién por la comisién de infracciones muy graves en la
forma prevista en el Reglamento.

Por resolucion judicial.

Causa de interés publico, antes de la terminacion del plazo de adjudicacién, previa, en
su caso, la correspondiente indemnizacién al titular.

Por cualquier otra causa establecida en la normativa reguladora de los bienes de las
Entidades Locales.
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t) Cualquier otra causa prevista en este Pliego o en las disposiciones que resulten de
aplicacién.

2. En caso de rescate anticipado de la concesion, el titular serd indemnizado del perjuicio
material surgido de la extincién anticipada, conforme a lo establecido en las
disposiciones aplicables.

3. Silaresolucién del contrato se produce por causa imputable al concesionario, procedera
la indemnizacion por éste al Ayuntamiento de los dafios, perjuicios y demas
responsabilidades que procedan. El importe de la garantia definitiva respondera de todo
ello, en cuanto alcance, y sin perjuicio de la responsabilidad general del concesionario.

4. Transcurrido el plazo de concesion, ésta quedard extinguida de forma automaética, sin
necesidad de requerimiento alguno al concesionario.

Llegado este momento, o declarada por el Ayuntamiento la extinciéon de la concesién, el
contratista esta obligado a:

a) Retirar toda aquella maquinaria, mobiliario y elementos que hubiere incorporado el
concesionario y que no sean objeto de reversion.

b) Reparar por su cuenta los dafios o desperfectos que pudieran apreciarse en los bienes
adscritos a la concesién de caracter revertible, y sustituir todos aquellos que no sean
reparables, a fin de que todos ellos queden en el buen estado en que se encontraban en
el momento en que se otorgd la concesion.

El Ayuntamiento podra resolver o declarar la caducidad de los derechos concesionales en
los casos previstos en el Articulo 136 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales, las sefialadas en la LCSP, asi como en los supuestos especiales siguientes:

- Por disolucién o quiebra de la Sociedad Concesionaria, sin que exista derecho a
indemnizacion alguna.

- Impago del canon establecido a favor del Ayuntamiento.

- Cesion, transferencia o novacion de la concesién/arrendamiento o de la titularidad de
cualquiera de los bienes inmuebles afectos a ella, siempre que no se realice conforme
establece la LCSP o legislacién aplicable al presente contrato. La Administracién Municipal
podra autorizar al titular para transmitir la concesion, con el requisito de abonar
previamente el 20 % del importe de la cesién, que debera ingresarse en la Administracién
Municipal dentro del mes siguiente a la fecha de notificacion al concesionario del acuerdo
autorizandola.

- Dedicacion de los establecimientos a usos distintos de los especificamente sefialados en el
Pliego de condiciones, sin previa autorizacion municipal.

- No atender con la debida diligencia y cuidado a la conservacién de los establecimientos o
no cumplir las instrucciones dictadas por la Autoridad Municipal sobre dichos particulares.
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- No acomodar el uso de la actividad de los establecimientos a las Ordenanzas Municipales
vigentes. Cuando la acomodacién no fuera posible podria llegar el Ayuntamiento a la
revocacion de la concesién con derecho del titular a indemnizacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el tltimo péarrafo del Articulo 16 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

- Por comun acuerdo entre el Ayuntamiento y el adjudicatario, fijandose en este caso la
indemnizacion a abonar, si procede.

- Por rescate de la concesién, cuando venga determinado por causas de interés puiblico, con la
correspondiente indemnizacién.

- Al término de la concesion, bien sea por cumplimiento del plazo o por cualquier otra causa,
el adjudicatario se obliga a dejar libre y a disposicion del Ayuntamiento las instalaciones
dentro de un plazo de treinta dias, a contar desde la fecha de terminacién o de la
notificacion de la resolucién de que se trate.

- El adjudicatario reconoce la potestad del Ayuntamiento para acordar ejecutar por propia
autoridad el lanzamiento cuando haya transcurrido el plazo indicado y de las costas del
mismo se resarcira el Ayuntamiento de la fianza dispuesta sin mas tramite que su ejecucion.

A la finalizacién del plazo de concesién, automaticamente sin necesidad de requerimiento
alguno, el arrendatario quedara obligado a dejar libre el inmueble, momento a partir del cual se
procederd a la devolucién de la garantia definitiva, una vez que se verifique que el inmueble se
encuentra en adecuadas condiciones.

A la finalizacién del plazo contractual, quedaran igualmente extinguidas en la misma fecha
todos los contratos y subcontratos vinculados a la explotacién del Hotel. Cualquier deuda
relativa a dichos contratos vinculados a la explotacién del Hotel, revertiran en la figura del
arrendatario.

El inmueble con todas sus mejoras, asi como los demdas medios auxiliares y bienes muebles
anejos, revertiran al Ayuntamiento de Almufiécar, debiendo ser entregados en buen estado de
funcionamiento y conservacion.

CLAUSULA XVI.- TRANSMISION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.

El adjudicatario puede transmitir sus derechos con las consiguientes obligaciones a un tercero
que se subrogara en la posicién que ocupaba aquél. Esta posibilidad esta sujeta al requisito de
obtener una previa autorizaciéon por parte de la Administracion, respecto de la cual la Ley

matiza Ginicamente que ha de ser expresa.

La falta de resolucion y notificaciéon en plazo de la solicitud de autorizacion se interpreta como
un supuesto de silencio negativo.

La persona subrogada debera reunir las mismas condiciones de capacidad exigidas al inicial
adjudicatario, es decir, deberd cumplir los requisitos para contratar precisadas por la Ley de
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Contratos del Sector Puiblico. Asimismo, debera reunir las condiciones técnicas y econdémicas
iguales o superiores a las fijadas inicialmente al concesionario.

CLAUSULA XVIIL.- DERECHOS Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

De conformidad con lo establecido en el presente Pliego y dentro de los limites y con sujecion a
los requisitos y con los efectos sefialados en las Leyes, el 6rgano de contratacion ostentara los
siguientes derechos:

a) Acordar la resolucion del contrato en los casos y en las condiciones que se establecen
en el presente pliego.

b) Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario, a cuyo efecto
podré inspeccionar el servicio, sus instalaciones y locales, asi como la documentacion,
relacionada con el objeto del arrendamiento.

¢) Imponer al arrendatario las penalidades pertinentes por razon de los incumplimientos en
que incurra de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego.

d) Imponer con caricter temporal las condiciones de utilizacion del Hotel que sean
necesaria para solucionar situaciones excepcionales de interés general, abonando la
indemnizacién que en su caso proceda.

e) Recuperar de oficio o desahuciar al arrendatario del inmueble en los casos y en la forma
establecida en la legislacién patrimonial aplicable.

f) Cobrar la renta anual abonada por el arrendatario.

g) Cualesquiera otra establecidas en los documentos que revisten caracter contractual o, en
general, en la normativa que resulte de aplicacién.

CLAUSULA XVIII.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO.
En la ejecucion del contrato, el concesionario tendra los siguientes derechos:

a) Recibir, de acuerdo con lo previsto en este Pliego, el inmueble objeto del contrato, junto
con el resto del inventario puesto a su disposicion.

b) Retribuirse mediante los ingresos derivados de la explotacién del Hotel.

c) A establecer el régimen tarifario de los servicios del establecimiento.

d) Proponer al 6rgano de contrataciéon las mejoras o modificaciones en el servicio que
estime conveniente para una mejor gestién y explotacion del establecimiento hotelero.

e) Recabar del érgano de contratacién el auxilio necesario para garantizar el ejercicio de
cuantas acciones sean necesarias para hacer viable los derechos del concesionario.

Durante los seis meses anteriores a la fecha en que deba producirse la reversion, la Alcaldia, o

su delegado a estos efectos, adoptara las disposiciones encaminadas a que la entrega de los
bienes se verifique en las condiciones convenidas.

CLAUSULA XIX.- GASTOS A CARGO DE ADJUDICATARIO.
En virtud de la adjudicacién definitiva, el adjudicatario quedara obligado a pagar el importe de
los anuncios y de cuantos gastos se ocasionen con motivo de los tramites preparatorios y de

formalizacion de concesion, incluso los honorarios del notario autorizante, y en su caso, pago de
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impuestos, asi como cualquier otro que se produzca en el cumplimiento de los previstos en el
presente pliego.

Seran por cuenta del concesionario los gastos que se originen por suministro de electricidad,
gas, gasoil, agua, teléfono, alcantarillado, basura, limpieza y mantenimiento de instalaciones, asi
como, las obras de reforma que no tengan caracter de extraordinarias o bien aquellas que exija
la Administracion competente o las compafiias suministradoras en los casos de modificacién de
las actuales normativas.
Asimismo, seran de cuenta del concesionario, los costes de:

- Revision y mantenimiento de las instalaciones eléctricas.

- Desratizacion, desinsectacion y desinfeccion.

- Revision de extintores.

- Mantenimiento de instalaciones de gas y gasoil.

- Mantenimiento de instalaciones de calefaccion y aire acondicionado.

- Mantenimiento de electrodomésticos.

- Mantenimiento de ascensor.

- El mantenimiento de cualquier otro servicio no especificado en este Pliego.

PROCEDIMIENTO LICITATORIO:
CLAUSULA XX.- CAPACIDAD DE LOS LICITADORES.

Podran participar en este procedimiento las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica, financiera
y técnica, y no se hallen comprendidas en alguna de las circunstancias sefialadas en el articulo
71 de la LCSP.

En el caso de personas juridicas, inicamente podran concurrir aquellas cuya actividad principal
esté vinculada a la gestién y explotacién de establecimientos hoteleros o de alojamiento turistico
reglado, circunstancia que debera acreditarse mediante sus estatutos sociales, asi como mediante
la correspondiente alta en el epigrafe del Impuesto sobre Actividades Econémicas (IAE) y/o
codigo CNAE relativo a servicios de alojamiento hotelero (grupo 551 o equivalente).

Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias del contrato cuando la gestion y
explotacion de establecimientos hoteleros figure de manera expresa entre los fines u objeto
social de la entidad.

En el caso de ser persona fisica debera estar dada de alta en el impuesto de actividades
econdmicas correspondiente.

CLAUSULA XXI.- PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

Las proposiciones constaran de los sobres/archivos electrénicos que a continuacion se indican,
firmados electrénicamente por el licitador o persona que lo representa.
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SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO <<A- DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA>>,

En este sobre/archivo electronico los licitadores incluiran la siguiente documentacion:

1°. DOCUMENTO EUROPEO UNICO DE CONTRATACION (DEUC). Cumplimentado
conforme a las indicaciones contenidas en el Anexo I-A y 1.1, firmado por el licitador o su
representante.

2°.  COMPROMISO DE CONSTITUCION DE UNION TEMPORAL DE
EMPRESARIOS (UTE), EN SU CASO. Cuando dos o mas empresas acudan a una licitacién
con el compromiso de constituirse en Unién Temporal, se deberd aportar una declaracion
indicando los nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de
cada uno de ellos y que asumen el compromiso de constituirse formalmente en Unién Temporal,
caso de resultar adjudicatarios. El citado documento debera estar firmado por los representantes
de cada una de las Empresas componentes de la Unién. En estos casos cada una de las empresas
debera presentar su DEUC.

3°. DECLARACION DE PERTENENCIA A GRUPO EMPRESARIAL, conforme al
modelo que se acompaifia como Anexo II.

En caso de no pertenecer a ningtin grupo empresarial, la declaracion se realizara en este sentido.

4°. ESPECIALIDADES EN LA DOCUMENTACION QUE HAN DE PRESENTAR LOS
EMPRESARIOS EXTRANJEROS.

Los empresarios extranjeros deberan presentar ademas de la documentacion sefialada
anteriormente, la documentacion especifica que a continuacién se detalla.

Todas las empresas no espafiolas deben aportar:

- Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales Espaiioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, renunciando en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante (articulo 140.1 f. LCSP).

Las empresas de Estados que no sean miembros de la Unién Europea o signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Econémico Europeo deberan aportar:

- Informe que acredite la capacidad de obrar expedido por la Misién Diplomatica Permanente u
Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, en el que se haga constar,
previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional,
comercial o analogo o, en su defecto que acttian con habitualidad en el trafico local en el &mbito
de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

- Informe de reciprocidad a que se refiere el articulo 68 LCSP. En los contratos sujetos a
regulacion armonizada se prescindird del informe sobre reciprocidad en relaciéon con las
empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion
Mundial de Comercio.

Comprobacion de la veracidad de las declaraciones responsables.
25
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Los servicios del érgano de contratacion o la Mesa de contratacion podrdn, en cualquier
momento, solicitar la justificacién documental del cumplimiento de las condiciones sobre las
que los licitadores hubieran declarado responsablemente su cumplimiento.

El licitador debera presentar la documentacion requerida en el plazo concedido, con un maximo
de cinco dias habiles, a contar desde el envio del requerimiento. De no cumplimentarse
adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el licitador ha retirado
su oferta y sera excluido del procedimiento.

SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO <<B- PROPOSICION TECNICA>>,

CONTENIDO: Si en el Anexo B1 del cuadro-resumen se han incluido criterios de
adjudicacién cuya cuantificacién dependa de un juicio de valor que deberan ser objeto
de evaluacién previa, el licitador debera aportar el Archivo Electrénico B en el que
incluya la documentacion alli exigida.

“En el presente procedimiento, el Archivo Electrénico B debera incluir, ademas:

o El curriculum vitae del responsable “in situ” propuesto para la gestion del
establecimiento, detallando su experiencia en direccion y gestion hotelera.
o El curriculum vitae del administrador o administradores de la sociedad licitadora

0, en su caso, de la persona que ostente la maxima responsabilidad ejecutiva en la
empresa.

o Declaracion responsable suscrita por el responsable “in situ” y por el
administrador o administradores de la sociedad en la que manifiesten la veracidad de los
datos aportados y se comprometan a dedicar efectivamente su actividad a la gestion del
establecimiento en los términos de la oferta presentada.”

En ningin caso deberan incluirse en este archivo electrénico informacion sobre los
documentos propios del archivo electronico C.

EN EL PRESENTE PROCEDIMIENTO SE REQUIERE ARCHIVO
ELECTRONICO B, AL EXISTIR CRITERIOS SUBJETIVOS DE
VALORACION.

SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO <<C- PROPOSICION ECONOMICA>>.

En este sobre/archivo electrénico los licitadores incluiran la Proposicion econdmica,
ajustada al modelo que se inserta, como Anexo III, al final de este pliego.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicion en unioén temporal con otras empresas si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una UTE. La contravencion de este principio dara
lugar a la exclusion de todas las presentadas.
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La proposicion econdmica se presentara en caracteres claros y no se aceptaran aquéllas que
tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer, claramente, lo que la
Administracién estime fundamental para considerar la oferta.

CLAUSULA XXII.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

El érgano de contrataciéon anunciara la licitacién del contrato en su perfil de contratante y el
plazo para la presentacién de proposiciones no podra ser inferior a TREINTA DIAS contados
desde el dia siguiente al de la publicacion del anuncio de licitacién del contrato en el perfil de
contratante (plataforma de contratacién del sector publico).

Cada persona licitadora no podra presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una
union temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las
propuestas por ella suscritas.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacién que rigen la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por la persona empresaria del
contenido de la totalidad de las cldusulas o condiciones de este pliego, sin salvedad o reserva
alguna, asi como la autorizacion a la mesa o al érgano de contratacion para consultar los datos
recogidos en el ROLECE, Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma de Andalucia o en
las listas oficiales de operadores econémicos de un Estado miembro de la Unién Europea.

Lugar, plazo y forma de presentacion

Las proposiciones para participar en el procedimiento de contratacién deberan prepararse y
presentarse obligatoriamente de forma electrénica a través de la Herramienta de preparacién
y presentacién de ofertas de la Plataforma de Contratacion del Sector Puiblico, dentro del plazo
seflalado (fecha y hora), en el anuncio de licitacién publicado en la Plataforma Estatal de
Contratacion y en el Perfil del Contratante, cumpliendo con los requisitos de las Disposiciones
Adicionales 16 y 17 de la LCSP.

Seran excluidas del procedimiento de licitacion las proposiciones presentadas en cualquier
otro registro y por cualquier otro medio.

No se admitiran las proposiciones que se presenten fuera del plazo establecido en el
anuncio de licitacion publicado en la Plataforma Estatal de Contratacion (PLACSP).

La oferta electrénica y cualquier otro documento que la acompafie, deberan estar firmados
electronicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de la ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres/archivos electrénicos hasta el
momento de su apertura, la Herramienta cifrara dichos archivos en el envio. Una vez realizada
la presentacion, la Herramienta proporcionara a la entidad licitadora un justificante de envio,
susceptible de almacenamiento e impresiéon, con el sello de tiempo de la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico.
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Los servicios de Licitacion Electronica permiten la preparacion y presentacién de ofertas
telematicamente por el licitador, la custodia electrénica de las mismas por el sistema y la
apertura y evaluacién electrénica de la documentaciéon por los miembros del organo de
asistencia. La plataforma cuenta con la Herramienta de Preparacién y Presentacion de ofertas
(de ahora en adelante, la Herramienta) para el envio de la documentacion relativa a ofertas,
agrupada en sobres virtuales definidos por el 6rgano de contratacion, asegurandose la
integridad, autenticidad, no repudio y confidencialidad de las proposiciones. Para mayor
confianza del licitador, la documentacién y detalles de la oferta durante su preparacion
permanecen en el equipo del cliente hasta que se presente. En ese momento, y no antes, toda la
documentacioén viaja cifrada a los servidores de la Plataforma, donde se mantendra custodiada
(inaccesible) hasta el momento de su apertura.

No obstante, si los licitadores experimentan alguna incidencia informatica en la preparacién o
envio de la oferta, deben contactar con el servicio de soporte de Licitacion Electrénica a
empresas de la Subdireccion General de Coordinacion de la Contratacién Electronica, con la
debida antelacién, en el buzén licitacionE@hacienda.gob.es . El horario de soporte es de lunes
a jueves de 9:00 a 19:00 y viernes de 9:00 a 15:00, dias laborables en Madrid. En cualquier
caso, se recomienda no demorar la descarga de la herramienta de_preparacion y
presentacion de oferta ni la presentacion de la oferta.

Para mas informacion sobre la Plataforma de Contratacion del Sector Publico puede consultar el
siguiente enlace: https://contrataciondelestado.es/wps/portal/guiasAyuda

Efectos de la presentacion de proposiciones

La presentacion de proposiciones supone por parte del empresario la aceptacion incondicional
de las clausulas de este Pliego y la declaracién responsable de que retine todas y cada una de las
condiciones exigidas para contratar con la Administracién.

21.2 Mesa de contratacion.

La mesa de contratacién sera el érgano competente para efectuar la valoracién de las ofertas y
calificar la documentacién administrativa. Su composicién podra estar prevista en el Anexo C
del cuadro-resumen, que se publicara a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de
licitacion o, en caso contrario, su composicion se hara puiblica con caracter previo a su
constitucion a través de un anuncio especifico en el citado perfil.

CLAUSULA XXIII. CALIFICACION PREVIA DE LA DOCUMENTACION Y
APERTURA DE LOS SOBRES/ARCHIVOS ELECTRONICOS.

Con posterioridad a la terminacién del plazo de presentacion de proposiciones se constituira la
Mesa de Contratacion al objeto de proceder a la calificacién de los documentos presentados en
tiempo y forma, a cuyos efectos el Presidente ordenara la apertura de los sobres ”A” relativos a
“documentacion” y el Secretario certificara la relacion de documentos que figuren en ellos.

A los fines prevenidos en el art.101 del Reglamento General de Contratacién, si la mesa lo
estima conveniente podra conceder un plazo de tres dias a los licitadores cuya documentacion
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presente defectos subsanables. La concesion del plazo y la relacion de documentos a subsanar se
notificara a los interesados.

NO SON SUBSANABLES:
- La falta de identificacién precisa del licitador o de su representante.
- La falta de determinacion de su capacidad.

-La falta de documento DEUC

La apertura del sobre/archivo electrénico “C” (oferta) tendra lugar en acto publico en el Sal6n
de Actos de la Casa Consistorial, a la fecha y hora que se comunique por anuncio en el perfil del
contratante/plataforma de contratacién del sector publico. Los servicios dependientes del 6rgano
de contratacién podran realizar, de forma adicional, la comunicacién via teléfono y correo
electrénico a los licitadores.

CLAUSULA XXIV.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DEL
CONTRATO.

24.1.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La presente concesién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 93 de la Ley 33/2003
de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y 78 y 80 del Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, se otorgara en régimen de concurrencia con arreglo a los criterios de valoracién de
ofertas fijados en la clausula 24.2) del presente pliego, en relacion con lo establecido en los
articulos 116.4, 145y 150 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Ptiblico.

Al haberse formulado solicitud por la mercantii PALACETE CORREGIDOR XXI S.L., con
CIF B-22457949, elaborando estudio de viabilidad econémica y técnica sobre la concesion
administrativa, debe tenerse en cuenta lo previsto en el articulo 65 del Decreto 18/2006, e 24 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia:

“1. EI solicitante inicial tendrd derecho de tanteo si participare en la

licitacion y entre su oferta y la que hubiere resultado elegida no existiere

diferencia _superior_a un diez por ciento del total de la puntuacion

obtenida de la aplicacion de los criterios de adjudicacion.

2. La mesa de contratacion, valoradas las ofertas presentadas, requerird

al solicitante inicial para que en un plazo de diez dias ejercite su derecho

de tanteo si procediere. De no ejercitarlo decaerd en su derecho.
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3. Realizadas las actuaciones anteriores la mesa de contratacion elevard

al érgano competente la propuesta de adjudicacion”.

Igualmente, en caso de no resultar adjudicataria la mercantil que ha instado la tramitacion del
estudio de viabilidad, la empresa que resulte adjudicataria de la concesion debera abonar a
aquella los gastos del estudio de viabilidad que ascienden, segiin los datos recogidos en el
mismo, a la cantidad de 6.000 euros mas IVA.

24.2.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta econémicamente mas
ventajosa debera atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato, de
conformidad con los criterios que se establecen en el presente pliego.

Los criterios que determinaran la adjudicacion seran los siguientes en orden de importancia que
se le atribuye, teniendo en cuenta los articulos 145y 146 de la LCSP.

CRITERIOS OBJETIVOS 51 PUNTOS

1.- Oferta al alza de canon de licitacion (hasta un maximo de 15 puntos).

Con este criterio se pretende valorar la oferta del canon, que se propone abonar al Ayuntamiento
por el contrato, cuyo objeto esta recogido en estos pliegos y documentacién complementaria.

La puntuacién obtenida por cada oferta, para este criterio, se calculard de acuerdo con la
siguiente formula:

Puntuaciéon = Ov. X 15
O. Max

Donde:

Ov = Oferta a Valorar

0O.M= Oferta Maxima

2.- Cualificacién del equipo directivo y del responsable “in situ” de la explotacion del
Hotel Palacete del Corregidor. Hasta 30 puntos. Se valorara la cualificacién del equipo
directivo vinculado directamente a la explotacion del Hotel Palacete del Corregidor, con
especial atencion a la persona propuesta como responsable “in situ”, de acuerdo con la
siguiente escala:

- Titulacién universitaria o especifica de nivel superior en turismo,
direccién hotelera o similar del responsable “in situ”: 5 puntos

De otro lado.

- Entre 3 y 5 aflos en gestion de hoteles: 5 puntos.

- Mds de 5 y hasta 7 afios en gestién de hoteles: 10 puntos.
- Mas de 7 y hasta 10 aflos en gestion de hoteles: 15 puntos.
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- Mas de 10 y hasta 15 afios en gestidn de hoteles: 20 puntos.

- Mas de 15 y hasta 20 afnos en gestién de hoteles: 25 puntos.

Para la valoracién de este apartado debera aportarse titulacién, y curriculums o certificado de
vida laboral donde se demuestre los afios de gestion en hoteles que se hayan descritos en su
oferta. Esta documentacién sera requerida sélo a la empresa propuesta adjudicataria.

3.- Certificaciones de calidad turistica y sostenibilidad: hasta 6 puntos.

Se valorard la posesion, por parte de la empresa licitadora y/o del
“responsable in situ” de la gestién del Hotel, de los establecimientos
hoteleros gestionados por la misma en los ultimos cinco ahos, de
certificaciones de calidad y sostenibilidad turistica, tales como:

- Marca “Q” de Calidad Turistica u otras certificaciones oficiales
equivalentes en establecimientos hoteleros gestionados por la empresa:
hasta 3 puntos.

- Certificacion “S” de Sostenibilidad Turistica, 1SO 14001 o
equivalentes en materia medioambiental en establecimientos hoteleros
gestionados: hasta 2 puntos.

- Adhesion a SICTED u otros sistemas reconocidos de calidad integral
en destino: hasta 1 punto

CRITERIOS SUBJETIVOS 49 PUNTOS
5.- Plan de trabajo: Hasta 49 puntos. Proyecto de gestion del

establecimiento (plan de explotaciéon, mantenimiento y promocién segun
los siguientes criterios)

5.1 Programa de Explotacion, que incluira: Hasta 30 puntos
El licitador debera presentar un plan operativo detallado que contemple:
» Modelo de gestién hotelera con definicion de usos, actividades y
servicios, alineado con estandares de calidad propios de

establecimientos de dos/tres estrellas.

» Propuesta tarifaria justificada, indicando rangos maximos y minimos
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por tipologia de habitacién y ocupacion.

= Servicios de restauracion previstos, formatos gastronémicos y
actividades complementarias que enriquezcan la experiencia del
huésped y refuercen la oferta turistica.

» Plan de comercializacion orientado a mercados nacionales e
internacionales, incluyendo canales de venta online, acuerdos con
operadores, integraciébn en plataformas y estrategias de
posicionamiento digital.

» Principios de gestién y actividades especificas para garantizar la
satisfaccion del cliente, la rentabilidad y la integracion en la oferta
turistica del destino.

Se valoraran especialmente las propuestas que incorporen estrategias de
desestacionalizacion y acciones para atraer segmentos turisticos emergentes
o de alto poder adquisitivo.

5.2. Programa de Mantenimiento y Conservacion: Hasta 10 puntos:

El licitador presentara un Programa de Mantenimiento en el que se detallara
un modelo tal que proporcione un grado de garantia de cara al correcto
mantenimiento y conservacion del Hotel, detallando los siguientes
conceptos:

= Plan de Inversiones previstas para la modernizacion, mejora, conservacion
y reparacion del Hotel a lo largo de la vida del contrato, indicando fechas y
estimacién economica, asi como caracteristicas técnicas y cualesquiera otros
aspectos relevantes para la valoracién de las ofertas.

= Un proceso funcional de conservacion, que abarque los diversos aspectos e
individualidades de las diferentes instalaciones y espacios incluidos en el
hotel.

5.3. Plan de Promocion del hotel como recurso singular integrado
en la oferta turistica del destino: Hasta 9 puntos

Se valorara la presentacién de un plan estratégico de promocion y comercializacion
turistica que posicione el establecimiento como un recurso singular de alto valor
afiadido dentro de la oferta integral de Almufiécar-La Herradura. Este plan debera
demostrar un profundo conocimiento de la identidad de marca del destino y de sus
principales productos turisticos, integrando al hotel de manera activa en los
segmentos estratégicos definidos: turismo de sol y playa, turismo cultural y
patrimonial, turismo nautico y de buceo, turismo gastronémico, turismo de
naturaleza y experiencias premium. Se espera, asimismo, una alineacién clara con
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las lineas de trabajo del Patronato Municipal de Turismo y con las politicas
promocionales desarrolladas por entidades supramunicipales como la
Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical, Diputacién de Granada o
Junta de Andalucia.

Se otorgard mayor puntuacién a aquellos planes que incluyan estrategias
innovadoras y alineadas con la estrategia turistica local, asi como con las
tendencias actuales del mercado, destacando especialmente el uso de herramientas
digitales avanzadas, la colaboracién con operadores turisticos especializados, la
participacién en redes y plataformas de comercializacién internacionales y la
generacion de sinergias con otros recursos turisticos del municipio. Igualmente, se
valorard la integracion del establecimiento en iniciativas de sostenibilidad,
digitalizacion y calidad turistica, asi como la creacion de contenidos audiovisuales
y campafias para reforzar la imagen de marca de Almuiécar-La Herradura.

El adjudicatario deberd demostrar un conocimiento profundo de la identidad
turistica del municipio y presentar un cronograma detallado de las actuaciones
propuestas, incluyendo previsiones de alcance, canales de difusion y objetivos
cuantificables. Se considerard especialmente relevante la capacidad del plan para
atraer perfiles diversificados de visitantes, incrementar la estancia media, favorecer
la desestacionalizacién y, en general, reforzar la competitividad turistica del
destino.

Subcriterios de valoracion

Subcriterio

Descripcién

Puntuacion maxima

3.1. Integracién
con la
estrategia
turistica local

Se valorara la coherencia del plan con la estrategia de
promocién turistica del municipio, su alineacién con
las lineas de actuaciéon del Patronato Municipal de
Turismo y la integracibn con campafias
institucionales.

Hasta 3 puntos

3.2. Acciones
de promocién
innovadoras y
multicanal

Se evaluaréd la propuesta de acciones promocionales
concretas y calendarizadas que utilicen herramientas
digitales, marketing experiencial, posicionamiento
SEO/SEM, redes sociales y canales especializados.

Hasta 2,5 puntos

3.3. Sinergias
COn recursos y
productos
turisticos
locales

Se puntuard la capacidad del plan para vincular el
hotel con productos y recursos turisticos del destino
(patrimonio, gastronomia,  buceo, naturaleza,
actividades nauticas, etc.) y generar experiencias
integradas.

Hasta 2 puntos

3QWZDDXGXLCSCGGQZ2

»

3.4. Medicién
de resultados
e impacto
esperado

Se valorarad la existencia de objetivos cuantificables
(incremento de reservas, mejora de la ocupacién,
desestacionalizacién, notoriedad de marca) y de
indicadores claros de seguimiento y evaluacién.

Hasta 1,5 puntos

Imun:
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CLAUSULA XXV.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Previamente a la formalizacién del correspondiente contrato, el adjudicatario debera aportar la
siguiente documentacion:

- Resguardo de haber constituido la garantia definitiva.

- Fotocopia u original del Seguro o seguros previstos en los pliegos Administrativos y Técnicos,
siendo suficiente, a efectos de formalizacion del contrato, la presentaciéon de propuesta de
seguro suscrita por el adjudicatario con alguna entidad aseguradora, en cuyo supuesto aquél
vendra obligado a presentar la correspondiente poliza con anterioridad al vencimiento del
periodo de validez de la referida propuesta.

El contrato se formalizard en documento administrativo dentro del plazo de 15 dias habiles
contados desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacién y siempre con anterioridad al
inicio del objeto del contrato. No obstante, dicho contrato podré elevarse a escritura publica
cuando lo solicite el contratista, siendo en tal caso a su costa los gastos derivados de su
otorgamiento.

Si el adjudicatario no cumpliese los requisitos para la formalizacién del contrato o impidiese
que ésta pueda llevarse a efecto en el término sefialado, se acordara la resolucién del mismo con
las consecuencias previstas en la LCSP

CLAUSULA XXVIL.- GARANTIAS.

1.- Garantia Provisional: No se requiere.

2.- Garantia Definitiva: El adjudicatario del contrato, a fin de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones contraidas, estd obligado a constituir una garantia definitiva por importe del 5%
del precio de adjudicacién, que habra de constituirse en cualquiera de las formas previstas en el
articulo 84 de la LCSP a disposiciéon del Ayuntamiento de Almufiécar, para responder de las
obligaciones contractuales. El plazo para la constitucion de dicha garantia serda de diez dias
habiles contados desde el siguiente a aquel en que se notifique el requerimiento para su
aportacion. De no cumplir estos requisitos por causas imputables al adjudicatario provisional, la
Administracién declarara decaida la adjudicacién provisional a su favor, siendo de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 150 de la LCSP.

3.-La fianza definitiva se devolvera una vez vencido el plazo de garantia y cumplido
satisfactoriamente el contrato o resuelto sin culpa de contratista, de conformidad con lo
establecido en el articulo 111 de la LCSP.

4.-Las garantias deberdn cumplir los requisitos exigidos por el R.D. 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones
publicas (en adelante R.L.C.A.P.)

CLAUSULA XXVIL- RIESGO Y VENTURA.
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1.- La actividad sera desarrollada a riesgo y ventura del contratista, por lo tanto, éste correra con
todos los gastos derivados del funcionamiento, explotacién, mobiliario, limpieza,
mantenimiento del local, etc, incluidos los de alta en los servicios que precise.

2.- La actividad sera ejercida conforme a lo establecido en la documentacién contractual. Las
incidencias que surjan entre el Ayuntamiento y el adjudicatario seran tramitadas y resueltas por
el primero, a la mayor brevedad posible, adoptando, si fuera preciso, las érdenes expresas,
conducentes a una prestacion mas satisfactoria del servicio.

3.- Cuando por actos u omisiones imputables al contratista o a personas de él dependientes se
comprometa la buena marcha del contrato, la Administracion podra exigir la adopcion de las
medidas que estime necesarias para conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucion del
mismo.

CLAUSULA XXVIIL.- REVERSION.

Al término de la concesion, bien sea por cumplimiento del plazo o por cualquiera de las
clausulas previstas en este pliego, el concesionario se obliga a dejar libre y a disposicion del
Ayuntamiento el local o locales que revertiran al Ayuntamiento, haciéndolo con ello todas las
obras y mejoras realizadas en el inmueble sin ningin coste para éste una vez finalizada la
relacién contractual, con independencia del motivo de finalizacion, con todas las instalaciones y
equipamientos que tengan caracter de fijas, dentro del plazo de 30 dias a contar desde la fecha
de terminacién o notificacion de la resolucién de que se trate, sin que el Ayuntamiento tenga
que abonar por esta circunstancia cantidad alguna.

El concesionario reconoce la potestad del Ayuntamiento para acordar y ejecutar por su propia
autoridad el alzamiento, sin necesidad de apercibimiento ni requerimiento alguna, cuando
transcurrido el plazo indicado, lo bienes objeto de reversion no hayan quedado a la libre
disposicion de la corporacién.

CLAUSULA XXIX.- MODIFICACIONES DEL CONTRATO.

El 6rgano de contrataciéon podra acordar, una vez perfeccionado el contrato y por razones de
interés publico, modificaciones en el mismo en los casos y en la forma previstos en el articulo
191 de la LCSP, justificandolo debidamente en el expediente.

En lo concerniente a su régimen se estara a lo dispuesto en los articulos 203 a 211, 261 de la
LCSP

Las modificaciones sélo podran efectuarse cuando se justifique suficientemente la concurrencia
de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 204 y 205 de la LCSP, y

a) Cuando el Ayuntamiento modifique, por razones de interés publico las condiciones de
prestacién del servicio.

b) Cuando causas de fuerza mayor determinaran de forma directa la ruptura sustancial de
la economia del contrato. A tal efecto, se entendera por causa de fuerza mayor las
enumeradas en el art. 239 de la LCSP.

¢) Que actuaciones de la Administracion determinen de forma directa la quiebra sustancial
de la economia de la concesién.

Estas modificaciones no podran alterar las condiciones esenciales de la licitacién y adjudicacién
y deberan limitarse a introducir las variaciones estrictamente indispensables para responder a la

causa objetiva que las haga necesarias.
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CLAUSULA XXX.- PUBLICIDAD DEL EXPEDIENTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacién relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
cuenta con el Perfil del contratante al que se tendra acceso a través de la siguiente direccion
www.perfil.almunecar.es y Plataforma de Contratacién Estatal .

El expediente administrativo, en el que estara incluido este Pliego de condiciones, puede ser
examinado a través de la Plataforma de Contratacion del Estado y en el Perfil del Contratante de
la Pagina Web del Ayuntamiento de Almufiécar

CLAUSULA XXXI.- DATOS DE CARACTER PERSONAL.

El futuro contratista estd obligado a respetar la normativa vigente en proteccion de datos:
REGLAMENTO (UE) 2016/679 DEL. PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO de 27
de abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacién de estos datos y por el que se deroga la Directiva
95/46/CE (Reglamento general de proteccién de datos), en adelante RGPD, y a Ley Orgénica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales, en adelante LOPDPGDG.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 28.2 del RGPD, si en la ejecucion del contrato se
requiere que el contratista trate datos personales por cuenta del responsable del tratamiento, se
hara constar en el Cuadro-resumen de caracteristicas particulares lo siguiente:

a) La finalidad para la cual se cederan dichos datos

b) La obligaciéon del futuro contratista de someterse en todo caso a la normativa nacional y
de la Unién Europea en materia de proteccion de datos, sin perjuicio de lo establecido
en el ultimo pérrafo del apartado 1 del articulo 202.

c¢) La obligacién de la empresa adjudicataria de presentar antes de la formalizacién del
contrato una declaracion en la que ponga de manifiesto dénde van a estar ubicados los
servidores y desde donde se van a prestar los servicios asociados a los mismos.

d) La obligacion de comunicar cualquier cambio que se produzca, a lo largo de la vida del
contrato, de la informacién facilitada en la declaraciéon a que se refiere la letra c)
anterior.

e) La obligacién de los licitadores de indicar en su oferta si tienen previsto subcontratar
los servidores o los servicios asociados a los mismos, el nombre o el perfil empresarial,
definido por referencia a las condiciones de solvencia profesional o técnica, de los
subcontratistas a los que se vaya a encomendar su realizacion.

Las obligaciones recogidas en las letras a) a e) anteriores en todo caso deberan ser calificadas
como esenciales a los efectos de lo previsto en la letra f) del apartado 1 del articulo 211.

Sera considerado “Dato Personal” lo dispuesto en el articulo 3.1 del RGPD. Cualquier
informacion que contenga datos de caracter personal, se tratard conforme a los principios
relativos al tratamiento del art. 5 del RGPD y quedara sometida al régimen juridico aplicable en
el RGPD y de la LOPDPGDG.

Para el caso de que la contratacion implique el acceso del contratista a datos de caracter
personal de cuyo tratamiento sea responsable la entidad contratante, aquel tendrd la
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consideracion de encargado del tratamiento. El acceso por parte de un encargado de tratamiento
a los datos personales que resulten necesarios para la prestacién de un servicio al responsable no
se considerard comunicaciéon de datos siempre que se cumpla lo establecido en el Reglamento
(UE) 2016/679, en la LOPDPGDG y en sus normas de desarrollo. Tendrd asimismo la
consideracion de responsable del tratamiento quien figurando como encargado utilizase los
datos para sus propias finalidades

El contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que tenga
acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el referido caracter
en los pliegos o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este
deber se mantendra durante un plazo de cinco afios desde el conocimiento de esa informacion,
salvo que los pliegos o el contrato establezcan un plazo mayor que, en todo caso, debera ser
definido y limitado en el tiempo.

El adjudicatario y el personal a su servicio que tenga la consideracion de “encargado del
tratamiento”, o acceda ocasionalmente a Datos de Caracter Personal en el transcurso de las
actividades referidas en éste pliego, estaran sometido a las siguientes obligaciones con respecto
de los datos de caracter personal:

- Actuard conforme a las instrucciones del Ayuntamiento de Almufiécar, responsable del
fichero.

- Adoptara todas aquellas medidas de indole técnica y organizativa que resulten necesarias para

garantizar la seguridad de los datos de caracter personal, asi como para evitar su alteracién,

pérdida, tratamiento o acceso no autorizados.

- No aplicaré ni utilizara los datos con fines distintos a los de realizacion de los trabajos objeto

del contrato, ni los comunicard, ni siquiera para su conservacion, a otras personas.

- Estard obligado a guardar el secreto profesional respecto de los mismos, aun después de

finalizar sus relaciones contractuales.

- Una vez finalizados los trabajos objeto del contrato, el adjudicatario debera devolver al

Ayuntamiento de Almufiécar todos los documentos o soportes informdticos en que pudiera

constar algtn dato de caracter personal.

En el caso de que el adjudicatario o el personal a su servicio que tenga la consideraciéon de
“encargado del tratamiento” destine los datos de caracter personal a otra finalidad distinta a la
del objeto del contrato, o los utilice incumpliendo las estipulaciones establecidas en el contrato,
respondera de las infracciones en que hubiera incurrido personalmente, previstas en los articulos
83.4, 83.5 y 83.6 del REGLAMENTO (UE) 2016/679 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y
DEL CONSEJO de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulaciéon de estos datos con las
sanciones previstas en el RGPD y en la LOPDPGDG.

Cuando los encargados del tratamiento incumplan el deber de guardar secreto sobre los datos de
caracter personal de los que tengan conocimiento por razén del contrato, el 6rgano de
contratacion lo pondra en conocimiento de la Agencia de Proteccién de Datos, quedando el
contratista sujeto a las sanciones que aquélla pudiera imponerle. En el supuesto anterior, el
organo de contratacion, atendiendo a la naturaleza y circunstancias del contrato, podra estimar
aconsejable continuar la ejecucion del contrato.

CLAUSULA XXXII.- RESPONSABLE DEL CONTRATO.
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33.1. Responsable del contrato.

Sera responsable del Contrato, a efectos de valoracion de criterios el Director del Patronato de
Turismo o la persona que designe el 6rgano de contratacién y en cuanto al seguimiento y
cumplimiento del mismo el Arquitecto Técnico Municipal que designe el érgano de
contratacién. No obstante, el 6rgano de contratacién podra, si asi lo estima conveniente,
designar un responsable del contrato distinto al propuesto en el pliego, con facultades de
supervisién y capacidad para dictar instrucciones sobre la ejecucion del contrato.

La persona responsable y su personal colaborador, acompafiados por la persona delegada de la
persona contratista, tendran libre acceso a los lugares donde se realice el suministro.

La persona contratista, sin coste adicional alguno, facilitard a la Administracién asistencia
profesional en las reuniones explicativas o de informacién que ésta estime necesarias para el
aprovechamiento de la prestacién contratada.

33.2 Atribuciones del responsable del contrato

Le correspondera al responsable del contrato, con caracter general, supervisar la ejecucién del
mismo, adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la
correcta realizaciéon de la prestacion pactada sefialando el ritmo de ejecucién conveniente, asi
como reforzar el control del cumplimiento del mismo y agilizar la solucién de las diversas
incidencias que pueden surgir durante su ejecucion y en particular:

a) Promover y convocar las reuniones que resulten necesarias al objeto de solucionar cualquier
incidente en la ejecucion del objeto del contrato en los términos que mejor convenga a los
intereses publicos.

b) Resolver las incidencias surgidas en la ejecucion del contrato, siguiendo el procedimiento
establecido en el art. 97 del RGCAP.

¢) Informar en expedientes de reclamacion de dafios y perjuicios y de incautacién de la garantia
definitiva.

d) Proponer la imposiciéon de penalidades (sefialando su graduacién), de conformidad con lo
dispuesto en la LCSP y el Pliego de clausulas Administrativas.

e) Proponer, en su caso, la prérroga del contrato.

f) Informar con caracter previo a las recepciones parciales y/o totales.

g) Informar en expedientes de devolucion o cancelacién de garantias.

h) Proponer la ampliacién del plazo de ejecucion estipulado, de conformidad con el articulo 100
del RGCAP.

i) Proponer el ejercicio de las prerrogativas contenidas en la LCSP, incluyendo la revisién de
actos administrativos, y la determinaciéon de los dafios y perjuicios, e informar sobre los
expedientes que a tal efecto se incoen.

j) Informar sobre el cumplimiento de plazo de garantia.

k) Informar sobre el cumplimiento de las condiciones especiales y esenciales sefialas para la
ejecucion del contrato.

1) Informar sobre solicitudes de buena ejecucion de prestaciones contratadas para la expedicién
de certificaciones.

m) Establecer las directrices oportunas en cada caso, pudiendo requerir al adjudicatario, en
cualquier momento, la informacién que precise acerca el estado de ejecucion del objeto del
contrato, de las obligaciones del adjudicatario, y del cuamplimiento de los plazos y actuaciones.
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i) Acordar, en caso de urgente necesidad, las medidas precisas para conseguir o restablecer el
buen orden en la ejecucién de lo pactado, o cuando el contratista, o personas de él dependientes,
incurra en actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha del contrato,
debiendo dar cuenta al érgano de contratacion.
0) Proponer los reajustes de anualidades de conformidad con el art. 96 del RGCAP.
p) Proponer e informar respecto de la suspension de la ejecucién de la prestacion.
q) Asistir a los actos de recepcién y suscribir la/s Acta/s de Recepcion (o documento que
acredite la conformidad o disconformidad en el cumplimiento) y en su caso dar o no la
conformidad con las facturas presentadas.
r) Dirigir instrucciones al contratista siempre que no suponga una modificacién del objeto del
contrato ni se oponga a las disposiciones en vigor o a las derivadas de los Pliegos y demas
documentos contractuales.
s) Inspeccionar la parte de la prestaciéon subcontratada informando al 6rgano de contratacion.
t) Inspeccionar y ser informado, cuando lo solicite, del proceso de realizacién o elaboracién del
servicio que haya de ser entregado, o se esté prestando, pudiendo ordenar o realizar por si
mismo analisis, comprobaciones, estudios, encuestas, ensayos, pruebas, o explicaciones sobre la
metodologia o elementos que se siguen o se emplean, establecer sistemas de control de calidad
y dictar cuantas disposiciones estime oportunas para el estricto cumplimiento de lo convenido.
u) Emitir informe en expedientes de cesién del contrato.
v) Dar cuenta al 6rgano de contratacién de todas las actuaciones realizadas por el Responsable
del Contrato.
x) Y todas aquellas otras previstas en este Pliego o acordadas por el 6rgano de contratacion.

En todo caso se dard cuenta al 6rgano de contratacién de las actuaciones realizadas por el
Responsable del Contrato.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS
DEL CONTRATO

NUMERO DE EXPEDIENTE

(127B/2025 Gestiona 7193/25)

A.- PODER ADJUDICADOR Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

ADMINISTRACION CONTRATANTE

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

ORGANO DE CONTRATACION

ALCALDE

SERVICIO GESTOR

SERVICIO DE CONTRATACION

Perfil del contratante

https://contratacion.almunecar.es/
plataforma de contratacion

Correo electronico

contratacion@almunecar.es

Numero de 127B/2025 Tipo de contrato Concesién demanial

expediente (GEST 7193/2025)

Tipo de ABIERTO Tramitacion del ORDINARIA

procedimiento gasto
Tramitacion NO
Anticipada

Forma de presentacién de ofertas:

| [Manual <|Electrénica | |Manual y Electrénica

Cabe recurso especial NO

Contrato sujeto a una regulacion | < NO

armonizada

B.- DEFINICION DEL OBJETO DEL CONTRATO

EL CORREGIDOR”

Es objeto del contrato al que se refiere el presente pliego la gestion y explotacion comercial del
inmueble propiedad del Ilmo. Ayuntamiento de Almufiécar, denominado “HOTEL PALACETE

Codificacién Codigo CPV

55100000-1 Servicios de Hosteleria

POSIBILIDAD DE LICITAR POR
LOTES:

< NO.
| SL

Informacién relativa a los lotes:
1. Pueden presentarse ofertas para:
- Todos los lotes: [ ]
- Ndmero maximo de lotes: [ ]
- Unsolo lote:[ ]
2. Numero maximo de lotes que pueden adjudicarse a una
unica persona licitadora: No se establece limite
Oferta integradora: | | NO
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C.- CONTRATO RESERVADO

<] NO FS Centros especiales de empleo.
Centros de insercion social.
Otros (especificar organizacion)

D.- CANON ANUAL MINIMO = Los licitadores deben especificar en sus

ofertas el canon anual que se compromete a abonar al Ayuntamiento, caso de
resultar adjudicatarios.

canon minimo anual asciende a la cantidad de 13.000 Euros.

El canon seialado, se fija como tipo de licitacién minimo, por consiguiente
los licitadores deberan ajustarse al mismo o bien aumentarlo en su
cuantia.

Aplicacién presupuestaria

E.- VALOR ESTIMADO

SUJETO A REGULACION ARMONIZADA NO

TOTAL VALOR ESTIMADO 626.492,00 Euros

F.- REGIMEN DE FINANCIACION

AYUNTAMIENTO
ALMUNECAR

Es ingreso

H.- PLAZO DE DURACION

Duracién del contrato: QUINCE ANOS

Prérroga: <] NO Duracién de la prérroga: Plazo de preaviso:

<] NO:

L.- PLAZO DE GARANTIA

Plazo de garantia del contrato: Se establece un plazo de garantia de 6 meses.

J.- ADMISIBILIDAD DE VARIANTES

< NO

K.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO

| Las establecidas en el presente pliego

L.- REVISION DE PRECIOS

<] Conforme a lo establecido en el estudio de viabilidad.

M.- GARANTIAS

PROVISIONAL: <] NO

DEFINITIVA: < SI, 5 % Del importe del presupuesto base de
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licitacion IVA excluido

COMPLEMENTARIA: <] NO

N.- SUBROGACION EN CONTRATOS DE TRABAJO

< NO

N.- ADSCRIPCION OBLIGATORIA DE MEDIOS

< NO.

0.- SUBCONTRATACION VER ANEXO, EN SU CASO

<] SI (Maximo un 40 % del contrato siempre que se haya comunicado en la
oferta).

P.- MODIFICACIONES CONTRACTUALES PREVISTAS

</ NO.

Q.- DATOS DE FACTURACION

CODIGO DIR: 1,01180172

R.- CESION DE CONTRATO

< SI, De acuerdo con lo dispuesto en el art. 214 de la LCSP

S.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.-

</ 30 DIAS A PARTIR DE LA FECHA DE PUBLICACION EN LA PLATAFORMA DE
CONTRATACION Y PERFIL DEL CONTRATANTE.

T. VALIDEZ DE LA OFERTA

6 MESES

U.- INDICE DE ANEXOS DEL. CUADRO RESUMEN

ANEXO A Solvencia econémica y financiera, y técnica o profesional.

ANEXO B Criterios de valoracién objetivos

ANEXO B1 Criterios de valoracién subjetivos

ANEXO C Composicién mesa de contratacion

ANEXO D Composicién comité de expertos (NO PROCEDE)

ANEXO G Condiciones especiales de ejecucion del contrato de caracter social, ético,
medioambiental o de otro orden
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EL CONTRATISTA TRATARA DATOS PERSONALES POR CUENTA DEL
RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO

</ NO
| Sl

a) La finalidad para la cual se cederan dichos datos:

b) Declaracién responsable del futuro contratista de someterse en todo caso a la normativa
nacional y de la Unién Europea en materia de proteccién de datos, sin perjuicio de lo
establecido en el dltimo parrafo del apartado 1 del articulo 202.

c¢) La obligacién de la empresa adjudicataria de presentar antes de la formalizacion del
contrato una declaracién en la que ponga de manifiesto dénde van a estar ubicados los
servidores y desde donde se van a prestar los servicios asociados a los mismos.

d) La obligacién de comunicar cualquier cambio que se produzca, a lo largo de la vida del
contrato, de la informacién facilitada en la declaracién a que se refiere la letra c)
anterior.

e) La obligacion de los licitadores de indicar en su oferta si tienen previsto subcontratar los
servidores o los servicios asociados a los mismos, el nombre o el perfil empresarial,
definido por referencia a las condiciones de solvencia profesional o técnica, de los
subcontratistas a los que se vaya a encomendar su realizacion.
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ANEXO A | Solvencia econémica y financiera, y técnica o profesional y habilitacion

profesional

1.- La solvencia econémica y financiera y técnica o profesional, se acreditara mediante la
aportacion de los documentos a que se refieren los criterios de selecciéon marcados.

SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA. (Articulo 87 LCSP)

<] a)

Declaracion sobre el volumen anual de negocios del licitador referido al afio de mayor volumen de negocio de
los tres ultimos concluidos.

Criterios: Volumen anual de negocios del licitador, que referido al afio de mayor volumen de
negocio de los tres ultimos concluidos debe ser, al menos, una vez el valor anual del contrato.

Se acreditara mediante: Cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil.

> b)

Para empresas de nueva creacion, la solvencia se acreditara mediante Seguro de indemnizacién por riesgos
profesionales vigente hasta el fin del plazo de presentaciéon de ofertas junto con un compromiso de
renovacion o prérroga del mismo que garantice el mantenimiento de su cobertura durante toda la ejecuciéon
del contrato. Alternativamente se podra aportar un compromiso vinculante de suscripcién de un seguro de
indemnizacién por riesgos profesionales por importe no inferior a 600.000 euros.

Criterios:

- Seguro de indemnizacién por riesgos profesionales por importe igual o superior a 600.000 €.
- Riesgos cubiertos:

Se acreditara mediante: Copia del Seguro

[ ]o)

Declaraciéon del Patrimonio neto, o bien ratio entre activos y pasivos, al cierre del ultimo ejercicio econémico
para el que esté vencida la obligaciéon de aprobacion de cuentas anuales.

Criterios:
Patrimonio neto con valor minimo por importe de €.

p Ratio minimo de entre activos y pasivos al cierre del dltimo ejercicio econémico para el que esté vencida la
igacién de aprobacion de cuentas anuales.

Se acreditara mediante:

SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL (articulo 89 LCSP)

*En los contratos no sujetos a una regulacion armonizada, cuando el contratista sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal
aquella que tenga una antigiiedad inferior a cinco afios, su solvencia técnica S€ acreditara Por uno o varios de los medios a
que se refieren las letras b) a g) siguientes, sin que en ningun caso sea aplicable lo establecido en la letra

a).

<] a)

Relacion de los principales servicios realizados de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del
contrato en el curso de como maximo, los cinco ultimos anos.

Criterios: Experiencia en la explotacién de hoteles.

Criterios: Experiencia en la realizacién de servicios del mismo tipo o naturaleza al que corresponde el objeto del
contrato.

Se acreditara mediante: Experiencia acreditada de la empresa licitadora en la direccién y gestion operativa de
establecimientos hoteleros, en concreto experiencia de al menos 5 aiios, en gestion estratégica, posicionamiento
de marca y operativa integral.

Se permitira que la empresa licitadora en caso de ser empresa de nueva creacién presente
experiencia de sociedades participadas, empresas vinculadas, terceros colaboradores, empresarios
individuales, asociaciones temporales de empresas (UTE) o figuras analogas.

La experiencia debera estar debidamente documentada mediante certificaciones, contratos de
gestion, licencias de apertura o documentacion equivalente que permitan verificar que la empresa
licitadora ha ejercido por si misma o a través de la solvencia de terceros de forma directa y
continuada la gestién y direccién de establecimientos hoteleros durante un periodo minimo de cinco
arios.

L I'b)

Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa, de los que se disponga
para la ejecucién del contrato, especialmente los encargados del control de calidad.

Criterios:

Se acreditara mediante:

[ ]o)

Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el empresario para garantizar la calidad y
de los medios de estudio e investigacion de la empresa.

Criterios:
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Se acreditara mediante:

D d) Control efectuado por la entidad del sector piiblico contratante.

Criterios:

Se acreditara mediante:

Muestras, descripciones y fotografias de los productos a suministrar, cuya autenticidad pueda certificarse a
e p y fotog p y p
peticion de la entidad contratante.

Criterios:

Se acreditara mediante:

D f) Certificados expedidos por los institutos o servicios oficiales encargados del control de calidad, de competencia
reconocida, que acrediten la conformidad de productos perfectamente detallada mediante referencias a
determinadas especificaciones o normas técnicas.

Criterios:

Se acreditara mediante:

D 9) Indicacion de los sistemas de gestion de la cadena de suministro.

Criterios:

Se acreditara mediante:

D h) Declaraciéon indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la ejecucion de los
trabajos o prestaciones, ala que se adjuntara la documentacién acreditativa pertinente.

Criterios:

Se acreditara mediante:

D i) Indicacion de la parte del contrato que el empresario tiene el propésito de subcontratar.

Criterios:

Se acreditara mediante:

2.- El empresario también podra acreditar su solvencia aportando el certificado de estar inscrito
en el ROLECE o Registro de Licitadores de la Junta de Andalucia.

3.- Acreditacion del cumplimiento de normas de gestion medioambiental y de calidad, el
licitador debera aportar los certificados siguientes (articulos 93 y 94 LCSP): NO PROCEDE

4.- En virtud de lo dispuesto en el articulo 11.5 del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, en la redaccion, dada por el Real Decreto 773/2015, se
exime a los licitadores de la acreditacion de la solvencia econémica y financiera, y  técnica
y profesional.| | SI <] NO.-

Un mismo empresario podra concurrir para completar la solvencia de mas de un licitador.

|| s1 [X]NO.-

4.-HABILITACION PROFESIONAL: Los contratistas deberan contar, asimismo, con la
habilitacién empresarial o profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacién que
constituya el objeto del contrato, en virtud del art. 65,2. de la LCSP, debera estar debidamente
Acreditada como Entidad Prestadora del Servicio.

Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de los contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o

reglas fundacionales, les sean propios.

Asimismo, la empresa licitadora debera estar dada de alta en el epigrafe del Impuesto
sobre Actividades Economicas (IAE) y/o cédigo CNAE correspondiente a actividades
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de alojamiento hotelero (grupo 551 o equivalente), acreditando que dicha actividad
constituye su objeto principal.

Las personas juridicas s6lo podran ser adjudicatarias de los contratos cuyas prestaciones
estén comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus
estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.”
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ANEXO B Criterios de valoracion OBJETIVOS (SOBRE/ARCHIVO
ELECTRONICO “C”)

CRITERIOS DE ADJUDICACION CUYA VALORACION ES AUTOMATICA:

Numero Descripcion del criterio Ponderacion
1 A.- CANON OFERTADO: 15 PUNTOS

1.- Oferta al alza de canon de licitacion (hasta un maximo de 10
puntos).

Con este criterio se pretende valorar la oferta del canon, que se
propone abonar al Ayuntamiento por el contrato, cuyo objeto estd
recogido en estos pliegos y documentacion complementaria.

La puntuacién obtenida por cada oferta, para este criterio, se
calculara de acuerdo con la siguiente féormula:

Puntuaciéon = Ov. X 15
0. Max

Donde:
Ov = Oferta a Valorar
0O.M= Oferta Maxima

IN

2.- Cualificacién del equipo directivo y del responsable “in situ” | 30 PUNTOS
de la explotacién del Hotel Palacete del Corregidor. Hasta 30
puntos. Se valorara la cualificacion del equipo directivo
vinculado directamente a la explotacién del Hotel Palacete del
Corregidor, con especial atencion a la persona propuesta como
responsable “in situ”, de acuerdo con la siguiente escala:

- Titulacién universitaria o especifica de nivel
superior en turismo, direccion hotelera o similar del
responsable “in situ”: 5 puntos

De otro lado.

- Entre 3 y 5 afios en gestién de hoteles: 5
puntos.

- Mas de 5 y hasta 7 afos en gestidon de hoteles:
10 puntos.

- Mas de 7 y hasta 10 afios en gestidn de hoteles:
15 puntos.

- Mas de 10 y hasta 15 afios en gestién de
hoteles: 20 puntos.

47
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98]

- Mas de 15 y hasta 20 afios en gestiéon de

hoteles: 25 puntos.
6 PUNTOS

3.- Certificaciones de calidad turistica y sostenibilidad:
hasta 6 puntos.

Se valorara la posesién, por parte de la empresa
licitadora y/o del “responsable in situ” de la gestion
del Hotel, de los establecimientos hoteleros
gestionados por la misma en los Ultimos cinco afos,
de certificaciones de calidad y sostenibilidad turistica,
tales como:

- Marca “Q"” de Calidad Turistica u otras
certificaciones oficiales equivalentes en
establecimientos hoteleros gestionados por Ia
empresa: hasta 3 puntos.

- Certificacion “S” de Sostenibilidad Turistica, ISO
14001 o equivalentes en materia medioambiental en
establecimientos hoteleros gestionados: hasta 2
puntos.

- Adhesidn a SICTED u otros sistemas reconocidos
de calidad integral en destino: hasta 1 punto
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ANEXO B1 Criterios de valoracién SUBJETIVOS (SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO

“B)))

NUmero Descripcién del criterio

Ponderacién
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5.- Plan de trabajo: Hasta 49 puntos. Proyecto de gestion del establecimiento
(plan de explotacion, mantenimiento y promocion segun los siguientes criterios)

5.1 Programa de Explotacion, que incluira: Hasta 30 puntos
El licitador debera presentar un plan operativo detallado que contemple:

= Modelo de gestion hotelera con definicion de usos, actividades y servicios,
alineado con estandares de calidad propios de establecimientos de dos/tres
estrellas.

=  Propuesta tarifaria justificada, indicando rangos maximos y minimos por
tipologia de habitacion y ocupacion.

= Servicios de restauracion previstos, formatos gastronémicos y actividades
complementarias que enriquezcan la experiencia del huésped y refuercen
la oferta turistica.

= Plan de comercializacion orientado a mercados nacionales e
internacionales, incluyendo canales de venta online, acuerdos con
operadores, integracion en plataformas y estrategias de posicionamiento
digital.

= Principios de gestion y actividades especificas para garantizar la
satisfaccion del cliente, la rentabilidad y la integracién en la oferta
turistica del destino.

Se valoraran especialmente las propuestas que incorporen estrategias de
desestacionalizacion y acciones para atraer segmentos turisticos emergentes o de
alto poder adquisitivo.
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5.2 Programa de Mantenimiento y Conservacion: Hasta 10
puntos:

El licitador presentara un Programa de Mantenimiento en el que se
detallara un modelo tal que proporcione un grado de garantia de cara al
correcto mantenimiento y conservacion del Hotel, detallando los siguientes
conceptos:

=Plan de Inversiones previstas para la modernizaciéon, mejora,
conservacion y reparacion del Hotel a lo largo de la vida del contrato,
indicando fechas y estimacion econémica, asi como caracteristicas técnicas
y cualesquiera otros aspectos relevantes para la valoracion de las ofertas.

= Un proceso funcional de conservacion, que abarque los diversos aspectos
e individualidades de las diferentes instalaciones y espacios incluidos en el
hotel.

5.3. Plan de Promocion del hotel como recurso singular integrado
en la oferta turistica del destino: Hasta 9 puntos

Se wvalorard la presentacion de un plan estratégico de promocién y
comercializacion turistica que posicione el establecimiento como un recurso
singular de alto valor afiadido dentro de la oferta integral de Almufiécar-La
Herradura. Este plan deberd demostrar un profundo conocimiento de la identidad
de marca del destino y de sus principales productos turisticos, integrando al hotel
de manera activa en los segmentos estratégicos definidos: turismo de sol y playa,
turismo cultural y patrimonial, turismo nautico y de buceo, turismo gastronémico,
turismo de naturaleza y experiencias premium. Se espera, asimismo, una
alineacién clara con las lineas de trabajo del Patronato Municipal de Turismo y
con las politicas promocionales desarrolladas por entidades supramunicipales
como la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical, Diputacién de
Granada o Junta de Andalucia.

Se otorgard mayor puntuacién a aquellos planes que incluyan estrategias
innovadoras y alineadas con la estrategia turistica local, asi como con las
tendencias actuales del mercado, destacando especialmente el uso de herramientas
digitales avanzadas, la colaboracién con operadores turisticos especializados, la
participacién en redes y plataformas de comercializacion internacionales y la
generacion de sinergias con otros recursos turisticos del municipio. Igualmente, se
valorard la integracién del establecimiento en iniciativas de sostenibilidad,
digitalizacion y calidad turistica, asi como la creacién de contenidos audiovisuales
y campafias para reforzar la imagen de marca de Almufiécar-La Herradura.

El adjudicatario deberd demostrar un conocimiento profundo de la identidad
turistica del municipio y presentar un cronograma detallado de las actuaciones
propuestas, incluyendo previsiones de alcance, canales de difusién y objetivos
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cuantificables. Se considerara especialmente relevante la capacidad del plan para
atraer perfiles diversificados de visitantes, incrementar la estancia media,
favorecer la desestacionalizacion y, en general, reforzar la competitividad turistica

del destino.

Subcriterios de valoracion

Subcriterio

Descripcién

Puntuacion maxima

3.1. Integracion
con la
estrategia
turistica local

Se valorara la coherencia del plan con la estrategia de
promocién turistica del municipio, su alineacién con
las lineas de actuacion del Patronato Municipal de
Turismo y la integracibn con campafias
institucionales.

Hasta 3 puntos

3.2. Acciones
de promocién
innovadoras y
multicanal

Se evaluara la propuesta de acciones promocionales
concretas y calendarizadas que utilicen herramientas
digitales, marketing experiencial, posicionamiento
SEO/SEM, redes sociales y canales especializados.

Hasta 2,5 puntos

3.3. Sinergias
Con recursos y
productos
turisticos
locales

Se puntuard la capacidad del plan para vincular el
hotel con productos y recursos turisticos del destino
(patrimonio, gastronomia,  buceo, naturaleza,
actividades nduticas, etc.) y generar experiencias
integradas.

Hasta 2 puntos

3.4. Medicion
de resultados
e impacto
esperado

Se valorara la existencia de objetivos cuantificables
(incremento de reservas, mejora de la ocupacién,
desestacionalizacién, notoriedad de marca) y de
indicadores claros de seguimiento y evaluacién.

Hasta 1,5 puntos
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| ANEXO C | Composicién mesa de contrataciéon

La Mesa de Contratacién estard compuesta en la forma determinada en el acuerdo adoptado
por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 26 de junio de 2023, por la que se
constituye la mesa de contratacién de este Ayuntamiento, asi como lo dispuesto en el
Decreto Alcaldia de 27/06/2023, en concreto, estara compuesta por:

ePresidente: Rafael Caballero Jiménez
eSecretaria General: Anais Ruiz Serrano
eInterventora Municipal: Silvia Justo Gonzalez

*Vocales miembros electos: A cada sesién de mesa de contratacion asistird un unico vocal que
no forme parte del equipo de gobierno, que serd citado por el secretario de la mesa,
estableciéndose un turno rotatorio, de forma que cada vez asista un grupo politico,
independientemente de la representacién del mismo. Comenzara el vocal del grupo politico
con mayor representacion, siendo citado posteriormente cada concejal de distinto grupo por
orden de posicién en su candidatura.

*Vocales técnicos:

Técnico de Contrataciéon: Maria del Carmen Pastrana Duarte.
Asesora Juridica: Maria del Mar Pousibert Martos

Director del Servicio de Contratacion: Joaquin Joya Martin
Suplentes:

Inspeccién Tributaria: Juan Francisco Palma Gonzélez
Director del Servicio de Ingenieria: Juan José Fernandez Pefia
Letrada de Urbanismo: Patricia Alférez Bonilla.

Director del Servicio de Medio Ambiente: Jestis Ruiz Alvarez.
Director del Patronato de Turismo: Felipe Puertas Ramirez
Técnico del Area de Deportes: Francisco Javier del Castillo Aragén.

Coordinadora de Servicios Sociales: Nieves Aragén Najarro.

eSecretaria de la mesa: Oficial Mayor: Susana Mufioz Aguilar

Suplente: Administrativo de Secretaria
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ANEXO Condiciones especiales de ejecucion del contrato de caracter social, ético,
G medioambiental o de otro orden

Se establecen como condiciones especiales de ejecucion del contrato de caracter social, ético
medioambiental o de otro orden, las siguientes:

1. Cumplimiento por parte del contratista de los convenios colectivos sectoriales que le
sean aplicables.

2. Si el contrato implica cesion de datos por parte de este Ayuntamiento al contratista, éste
estd obligado a someterse a la normativa nacional y de la Union Europea en

materia de proteccion de datos, advirtiéndose ademds al contratista de que esta

obligacidn tiene el caracter de obligacion contractual esencial de conformidad con lo
dispuesto en la letra f) del apartado 1 del articulo 211.
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OTROS ANEXOS.
ANEXO N° I-A.
ANEXO I-A.- MODELO DECLARACION RESPONSABLE DOCUMENTO DEUC
(EXPTE. 127B/2025 GEST 7193/2025)
Esta declaracion responsable sera firmada por la empresa o su representante legal conforme al
modelo normalizado por la Comisién Europea, aprobado por Reglamento de Ejecuciéon UE
2016/7 de 5 de enero de 2016, publicado en el DOUE de 6 de enero de 2016, por el que se
establece el formulario normalizado del documento europeo unico de contratacién (DEUC) y al

que se puede acceder pinchando en el siguiente enlace:
https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es

indicando que cumple las condiciones establecidas legalmente para contratar con la
Administracién, que sustituird a la presentacién de la documentacién que se relaciona en el
presente Pliego. La acreditacion de dicha documentacion sélo se exigira a la empresa
propuesta como adjudicataria. En todo caso, el momento decisivo para apreciar la
concurrencia de los requisitos de capacidad y solvencia exigidos para contratar con la
Administracién, sera el de finalizacién del plazo de presentacién de las proposiciones.

Pasos a seguir para rellenar el DEUC:

1°- Acceder al enlace https://ec.europa.eu/growth/tools-databases/espd/filter?lang=es y pinchar
en la opcién “Soy un operador econémico”.

2°- Pinchar en “GENERAR RESPUESTA”.

3°- Seguir los pasos hasta generar el DEUC.

4°- Cumplimentar el formulario.

5°- Firmarlo.

6°- Incluirlo en el Sobre A .

Las instrucciones sustantivas para rellenar el referido formulario aparecen publicadas en el
referido Reglamento de Ejecucién UE 2016/7, no obstante se resumen en el siguiente Anexo I.1.
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ANEXO N° 1.1
. (EXPTE. 127B/2025 GEST 7193/2025)

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR EL DOCUMENTO EUROPEO UNICO
DE CONTRATACION

1) La presentacion del DEUC por el licitador sirve como prueba preliminar del
CUMPLIMIENTO de los REQUISITOS PREVIOS especificados en el presente pliego
para participar en este procedimiento de licitacion.

El DEUC consiste en una declaracién responsable de la situacion financiera, las capacidades y
la idoneidad de las empresas para participar en un procedimiento de contratacion publica, de
conformidad con el articulo 59 Directiva 2014/14, (Anexo 1.5) y el Reglamento de Ejecucion
de la Comisién (UE) 2016/7 de 5 de enero de 2016 que establece el formulario normalizado
del mismo y las instrucciones para su cumplimentacion.

El o6rgano de contratacion podrd hacer uso de sus facultades de comprobacion de las
declaraciones responsables previamente presentadas requiriendo al efecto la presentacién de los
correspondientes justificantes documentales, en los términos del articulo 69 de la Ley 39/2015.

En cualquier caso, la presentacién del DEUC por el licitador conlleva el compromiso de que, en
caso de que la propuesta de adjudicacién del contrato recaiga a su favor, se aportaran los
documentos justificativos a los que sustituye de conformidad con lo previsto en la clausula
2.3.2

2) Formulario normalizado DEUC.

El formulario normalizado del DEUC se encuentra a disposicién de los licitadores en las

siguientes direcciones electrénicas:
https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es

3) Instrucciones.

Los requisites que en el documento se declaran deben cumplirse, en todo caso, el altimo dia
de plazo de licitacién y subsistir hasta la perfeccién del contrato, pudiendo la Administracién
efectuar verificaciones en cualquier momento del procedimiento. La declaracion debe estar
firmada por quien tenga poder suficiente para ello.

En caso de que la solvencia o adscripcion de medios exigida se cumpla con medios externos
al licitador, debera presentarse un DEUC por el licitador y por cada uno de los medios adscritos
a la ejecucién del contrato.

Cuando el pliego prevea la division en lotes del objeto del contrato y los requisitos de solvencia
variaran de un lote a otro, se aportara un DEUC por cada lote o grupo de lotes al que se apliquen
los mismos requisitos de solvencia. Si varias empresas concurren constituyendo una unién
temporal, cada una de las que la componen deberd acreditar su personalidad, capacidad y
solvencia, presentando todas y cada una de ellas un formulario normalizado del DEUC.
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Ademéas del formulario o formularios normalizados del DEUC y del compromiso de
constitucién de la UTE, en su caso, en el sobre n° UNO debera incluirse la declaracién de los
licitadores de su pertenencia o no a un grupo empresarial, conforme al modelo del Anexo IV.

Las empresas que figuren inscritas en el Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma
de Andalucia o en el Registro de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Piblico no
estaran obligadas a facilitar aquellos datos que ya figuren inscritos de manera actualizada,
siempre y cuando se indique dicha circunstancia en el formulario normalizado del DEUC. En
todo caso, es el licitador quien debe asegurarse de qué datos figuran efectivamente inscritos y
actualizados y cuéles no. Cuando alguno de los datos o informaciones requeridos no conste en
los Registros de Licitadores citados o no figure actualizado en los mismos, deberad aportarse
mediante la cumplimentacion del formulario.

Sobre la utilizacién del formulario normalizado DEUC los licitadores podran consultar los
siguientes documentos:

*  Reglamento (UE) n ° 2016/7 disponible en la  pdgina  web:
https://www.boe.es/doue/2016/003/L.00016-00034.pdf

* Recomendacion de la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa del Estado de 6 abril
de 2016, disponible en:

* http:www.minhap.gob.es/Documentacion/Publico/D.G.% 20
PATRIMONIO/Junta%20Consultiva/informes/Informes%202016/Recomendacion%20de%20la
%20JCCA%Z20sobre%20el%20aprobada%20el%206%20abril%20de%202016%20 3.pdf
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ANEXO N°I1.

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

EMPRESARIAL

(EXPTE. 127B/2025 GEST 7193/2025)

RELATIVA AL GRUPO

D/D? i con DNI n.°

En nombre propio

En representacion de la empresa
-en calidad
de

(Mérquese lo que proceda)

al objeto de participar en la licitacion del contrato
denominado convocado
por

declara bajo su responsabilidad:

Que la empresa (indiquese lo que proceda):

Pertenece al grupo de empresas denominado:

del cual se adjunta listado de empresas vinculadas de conformidad con el articulo 42 del Cédigo

de Comercio.
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(EXPTE. 127B/2025 GEST 7193/2025)

ANEXO 1l

MODELOS DE PROPOSICIONES ECONOMICAS

1/ PROCEDIMIENTO ABIERTO.

DON con residencia
€N i, (v ) calle .o, ne ..... , con
D.N.I. n2 ... actuando en nombre propio (0o en
representacidn de la empresa ......cccovciviiiiiiiiiiiineie )y
correspondiendo al anuncio publicado en el “Perfil del Contratante /
Plataforma de Contratacioén del Estado” del
did oo e informado de las condiciones de

contratacion:

DECLARO
L. Que he quedado enterado del anuncio publicado en las plataformas indicadas de
fecha ...ccovveveenenne. que tiene por objeto la contratacién por procedimiento abierto
de “Concesiéon para la gestion y explotacion del “HOTEL
PALACETE EL CORREGIDOR”,”

II. Que, igualmente, conozco el Pliego de Prescripciones Técnicas, el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares y demdas documentacion que debe regir el
presente contrato, que expresamente asumo y acato en su totalidad, sin salvedad
alguna.

I11. Que la empresa a la que represento retine todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la Administracién y cumple con todos los requisitos y
obligaciones exigidos por la normativa vigente para su apertura, instalacion y
funcionamiento.

1.- Oferta al alza de canon de licitacion (hasta un maximo de 15 puntos).

Canon total ANUAL ofertado: (en
namero y letra) por lo que mejora el canon inicial en (en
nimero y letra).

2.- Cualificacién del equipo directivo y del responsable “in situ” de la explotacion del
Hotel Palacete del Corregidor. Hasta 30 puntos. Se valorara la cualificacion del equipo
directivo vinculado directamente a la explotacion del Hotel Palacete del Corregidor, con
especial atencién a la persona propuesta como responsable “in situ”, de acuerdo con la
siguiente escala:
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- Titulaciéon universitaria o especifica de nivel superior en turismo, direccién
hotelera o similar del responsable “in situ”: 5 puntos (Indicar Titulacion)

De otro lado.

- Entre 3 y 5 aflos en gestion de hoteles: 5 puntos.

- Mds de 5 y hasta 7 afios en gestién de hoteles: 10 puntos.

- Mas de 7 y hasta 10 aflos en gestion de hoteles: 15 puntos.
- Mds de 10 y hasta 15 afios en gestidn de hoteles: 20 puntos.

- Mds de 15 y hasta 20 afios en gestién de hoteles: 25 puntos.
- (Indicar anos maximos en gestion de hoteles )

3.- Certificaciones de calidad turistica y sostenibilidad: hasta 6 puntos.

Se valorara la posesion, por parte de la empresa licitadora y/o del “responsable in situ”
de la gestion del Hotel, de los establecimientos hoteleros gestionados por la misma en
los ultimos cinco afios, de certificaciones de calidad y sostenibilidad turistica, tales
como:

- Marca “Q” de Calidad Turistica u otras certificaciones oficiales equivalentes en

establecimientos hoteleros gestionados por la empresa: hasta 3 puntos.

- Certificacién “S” de Sostenibilidad Turistica, ISO 14001 o equivalentes en
materia medioambiental en establecimientos hoteleros gestionados: hasta 2
puntos.

- Adhesién a SICTED u otros sistemas reconocidos de calidad integral en destino:
hasta 1 punto.

(Indicar S/N en cada uno de los apartados)
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
GRANADA
Plaza de la Constitucion, 1- C.P. 18690
TIf.: (958) 838601 -
contratacion@almunecar.es

ANEXO IV
MODELO DE AVAL PARA CONTRATOS CON LA ADMINISTRACION

(EXPTE. 127B/2025 GEST 7193/2025)

La entidad (razo6n social y CIF de la entidad aseguradora)
con
domicilio en (calle, plaza, avenida, CP, localidad y provincia)

, ¥ en su nombre (nombre, apellidos y NIF

de las
personas apoderadas):

con poder suficiente para obligarle en este
acto segun resultan del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este
documento,

AVALA

A (nombre, apellidos o razén social) con
NIF/CIF

en virtud de lo dispuesto en la Ley de contratos del Sector Puiblico y sus normas de
desarrollo para responder de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto del contrato u
obligacién asumida por el avalado , especificando si se trata de garantia provisional, definitiva o
global)

ante el Excmo.

Ayuntamiento de Almufiécar (Granada), por importe de (en letra)

( €.

Este aval se otorga solidariamente respecto del obligado principal, con renuncia al beneficio de

excusion y division y con compromiso de pago al primer requerimiento por parte del Ilmo.
Ayuntamiento de Almufiécar, con sujecion a los términos previstos en la legislacion de
contratos de las Administraciones Publicas y en sus normas de desarrollo.

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Ptblicas.
El presente aval estard en vigor hasta que el Ilmo. Ayuntamiento de Almufiécar autorice su
cancelacion o devolucion de acuerdo con lo establecido en las normas en virtud de las cuales se
deposita la garantia y sera efectivo a simple requerimiento del mismo.

El presente aval ha sido inscrito la misma fecha en el registro de avales de esta entidad con el
nimero

En ,a de de
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
GRANADA
Plaza de la Constitucion, 1- C.P. 18690
TIf.: (958) 838601 -
contratacion@almunecar.es
Firma de los apoderados.

BASTANTEO DE PODERES POR SECRETARIA MUNICIPAL

PROVINCIA | FECHA | N°/ CODIGO

ANEXO V
MODELO CERTIFICADO SEGURO DE SEGURO DE CAUCION
(EXPTE. 127B/2025 GEST 7193/2025)
Certificado ndmero

La entidad (razon social y CIF de la entidad aseguradora) con
domicilio en (calle, plaza, avenida, CP, localidad y provincia)

]

y en su nombre (nombre, apellidos y NIF de las personas apoderadas):

con poder suficiente para obligarle en este acto segun resultan del
bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,

ASEGURA
A (nombre, apellidos o razén social) con
NIF/CIF en virtud de lo dispuesto en la Ley de Contratos del Sector Publico y sus

normas de desarrollo, en concepto de tomador del seguro, hasta el importe de (en letra)

euros ( €), para responder de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto
del contrato u obligaciéon asumida por el avalado , especificando si se trata de garantia
provisional, definitiva o global)

asi como de las penalidades y demas
gastos que se puedan derivar conforme a las normas y demas condiciones administrativas
precitadas frente al Ilmo. Ayuntamiento de Almufiécar (Granada).

La falta de pago de la prima, sea tnica, primera o siguientes, no dard derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni
éste liberado de su obligacién, en el caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia. El
asegurador no podréa poner al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del seguro. El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento del Ilmo. Ayuntamiento de Almufiécar en los términos establecidos por la Ley de
Contratos del Sector Publico, y normas de desarrollo. El asegurado declara, bajo su
responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos por el articulo 57.1 del Reglamento de
Contratos de las Administraciones Publicas.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que el [lmo. Ayuntamiento de Almufiécar
autorice su cancelacion o devolucion de acuerdo con lo establecido en las normas en virtud de
las cuales se deposita la garantia y sera efectivo a simple requerimiento del mismo.

En ,a de de

Firma de los apoderados.
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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR
GRANADA
Plaza de la Constitucion, 1- C.P. 18690
TIf.: (958) 838601 -
contratacion@almunecar.es

BASTANTEO DE PODERES POR SECRETARIA ALMUNECAR

| PROVINCIA | FECHA

| N°/ CODIGO
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	a) Satisfacer el canon al Ayuntamiento. Su impago producirá la resolución inmediata del presente contrato.
	b) La empresa licitadora deberá acreditar de forma fehaciente una experiencia previa mínima de cinco (5) años en la gestión integral de establecimientos hoteleros, entendiendo por tal la asunción directa de las funciones de dirección, explotación y coordinación de servicios propias de un establecimiento turístico reglado.
	c) El adjudicatario designará a un responsable “in situ” del establecimiento, el cual deberá demostrar experiencia profesional acreditada en gestión hotelera o titulación específica relacionada.
	d) Únicamente se podrán ofrecer servicios propios de establecimientos hoteleros, conforme a la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucía, y al Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, sobre clasificación de establecimientos hoteleros, debiendo en todo caso explotarse el inmueble bajo la modalidad de “Hotel” en la categoría que resulte de la clasificación otorgada por la Administración autonómica.
	Queda expresamente prohibida la explotación del inmueble bajo modalidades tales como hostel, albergue, pensión, residencia, alojamiento turístico en viviendas o cualesquiera otras categorías distintas de la de “Hotel”.
	e) El adjudicatario establecerá los precios de atención al público según la propuesta presentada en su oferta.
	f) Además del cumplimiento de la normativa general de contratación pública y la legislación sectorial aplicable a los establecimientos hoteleros en Andalucía:
	g) El adjudicatario se obliga a tratar con respeto y cortesía a la clientela, pudiendo llegarse a la resolución del contrato por incumplimiento de lo señalado.
	h) Durante la vigencia del contrato, queda obligado a atender la explotación en la forma más adecuada para el buen funcionamiento del servicio, respetando el horario que estipule la ordenanza de aplicación, manteniendo las condiciones de seguridad e higiene tanto las instalaciones como los productos que se expendan y siendo de su cargo los trabajos de conservación y limpieza ordinaria de las distintas dependencias objeto de la concesión.
	i) El adjudicatario observará cuantas normas de policía estén contenidas en las Ordenanzas o pudieran establecerse en el futuro.
	j) El adjudicatario se obliga a celebrar con el personal a su cargo el contrato de trabajo que determine la ley, y cumplirá en sus términos la normativa vigente en materia laboral en todos sus aspectos, incluidos los de previsión, Seguridad Social y prevención de riesgos laborales, sin que en ningún momento se cree vinculo laboral alguno con el Ayuntamiento de Almuñécar.
	k) Tramitar ante la Delegación Provincial de la Consejería de Turismo, Comercio y Deporte la inscripción en el Registro de Turismo de Andalucía (R.T.A.), con carácter previo a la apertura al público
	l) Contar con un botiquín de primeros auxilios.
	m) Cuidar el buen orden del servicio y la limpieza, pudiendo dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los poderes de policía necesarios que conservará el Ayuntamiento para asegurar la buena marcha del servicio.
	n) Indemnizar los daños que se causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera el desarrollo de las actividades de explotación del establecimiento; excepto cuando el daño sea producido por causas imputables a la Administración.
	o) Respetar en todo momento las normativas que regulan el régimen de funcionamiento de este tipo de establecimientos.
	p) Suscribir póliza de Responsabilidad Civil que cubra los riesgos derivados de la explotación de la concesión con vigencia hasta el momento de la finalización del mismo, por cuantía mínima de 1.000.000 de euros, o la que legalmente esté establecida para este tipo de establecimientos.
	q) Realizar la evaluación de Riesgos Laborales, así como formar e informar de los riesgos que se derivan de la actividad, todo ello, conforme a la Ley 31/1995 y Ley 54/2003, sobre Prevención de Riesgos Laborales.
	r) El adjudicatario no podrá realizar obras de ningún tipo en los establecimientos objeto de la concesión, salvo autorización expresa y previa del Ayuntamiento.
	s) El adjudicatario no podrá ceder de forma alguna, en todo o en parte, el uso de los establecimientos y de los equipos o instalaciones objeto de la concesión, salvo autorización expresa y previa del Ayuntamiento.
	t) Las mejoras que el adjudicatario realice serán propiedad del Ayuntamiento de Almuñécar a la finalización del periodo de vigencia de la adjudicación.
	u) El adjudicatario se obliga a dar exacto cumplimiento a las condiciones que rigen en esta contratación, así como a cuantas disposiciones estén vigentes al respecto, a satisfacer el importe de los anuncios que se inserten, gastos de formalización del contrato, al pago de toda clase de impuestos, arbitrios, derechos, tasas, etc., que se ocasionen como consecuencia de la presente licitación y subsiguiente explotación. Asimismo, serán de cuenta del arrendatario las acometidas y el pago de cualesquiera servicios necesarios (luz, agua, teléfono, etc) y demás gastos de mantenimiento de las instalaciones.
	v) El adjudicatario no podrá destinar el establecimiento a otros usos y fines que no sean propios y complementarios de la naturaleza descritos en el presente pliego y según las instrucciones dadas por el representante del Órgano de Contratación, siendo motivo de rescisión del contrato con pérdida de fianza el incumplimiento de esta cláusula, sin perjuicio de que le sean exigidas las responsabilidades que sean procedentes.
	w) El Ayuntamiento podrá en todo momento inspeccionar el servicio objeto de la adjudicación, así como ordenar la corrección de cualquier anomalía o desperfecto que se observe. Asimismo, podrá imponer multas al arrendatario por infracciones de las cláusulas del presente pliego. Sin perjuicio de la aplicación, en su caso, del régimen sancionador previsto en este pliego y legislación vigente.
	x) Serán de cuenta del adjudicatario la conservación, mantenimiento (pequeñas fugas, reparaciones eléctricas, fontanería, cerrajería, etc…) y limpieza del local objeto de concesión, con todas sus instalaciones y pertenencias en perfectas condiciones higiénico-sanitarias, debiendo ser devueltas o repuestas al Ayuntamiento al término de la concesión en óptimas condiciones.
	Serán igualmente, derechos del concesionario:
	l. - Infracciones:
	a) Leves:
	b) Graves:
	c) Muy graves:

	2. - Sanciones:
	3. - Procedimiento:
	CLAUSULA XVI.- TRANSMISIÓN DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.­
	CLAUSULA XVII.- DERECHOS Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACIÓN.
	CLAUSULA XVIII.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO.­
	CLAUSULA XIX.- GASTOS A CARGO DE ADJUDICATARIO.
	Al haberse formulado solicitud por la mercantil PALACETE CORREGIDOR XXI S.L., con CIF B-22457949, elaborando estudio de viabilidad económica y técnica sobre la concesión administrativa, debe tenerse en cuenta lo previsto en el artículo 65 del Decreto 18/2006, e 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucía:
	5.1 Programa de Explotación, que incluirá: Hasta 30 puntos
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