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AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

(GRANADA)
Plaza de la Constitucién, 1- C.P. 18690

TIf.: (958) 838601
contratacion@almunecar.es

GESTIONA 7193/2025

RESOLUCION

ANTECEDENTES. -

PRIMERO: Mediante registro de entrada 2025-E-RC-6614 de 30 de mayo de 2025, se
ha presentado instancia por D. Cristiano Sergio Toboso Bermudez, con D.N.I.
53.152.348-S, y domicilio en C/ Larache , Edif. Alhambra, 2, 2° F, 18690, Almufiécar,
en representacion de la mercantil PALACETE CORREGIDOR XXI S.L., con CIF B-
22457949, en la que expone que “ en relacion al inmueble de titularidad municipal sito
en la Calle del Escamado, se ha elaborado un estudio de viabilidad econémica y técnica
con objeto de analizar la posibilidad de poner en funcionamiento un establecimiento
turistico de gestion autdbnoma, respetando los valores patrimoniales del inmueble y
conforme a la normativa urbanistica y sectorial vigente.

Dicho estudio recoge un analisis detallado del estado actual del edificio, las
intervenciones necesarias para su rehabilitacion, la inversion inicial estimada, el modelo
de autogestion propuesto, asi como los aspectos financieros, incluyendo rentabilidad,
amortizacion y canon de uso propuesto”.
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DECRETO

Por lo que solicita se someta a aprobacion el estudio presentado y en caso de ser
favorable proceder a la licitacion pablica correspondiente.

SEGUNDO: En fecha 03.06.2025, se emite informe por el Arquitecto Técnico
Municipal, adscrito al Servicio de Ingenieria e Infraestructura de este Ayuntamiento, en
relacion a la solicitud de informe técnico sobre la viabilidad del Hotel del Corregidor
sito en Calle del Escamado 7, en el que se informa lo siguiente:

“Que una vez examinado el estudio de viabilidad presentado por el arquitecto técnico
D. Antonio Aneas Ruiz, el mismo se encuentra bien desarrollado y detallado, tanto en lo
referente a costos, ingresos, asi como la inversion necesaria para hacer la puesta a
punto del establecimiento, dando como resultado del mencionado estudio de viabilidad
un canon anual de 10.897 44 €, lo que supone un canon mensual de 90812 €, para un
valor estimado del inmueble de 650.000 €, si bien esto supone un 1°68 % del valor del
inmueble. Segun se describe en el mencionado estudio El canon de arrendamiento debe
estar en linea con la rentabilidad esperada del inmueble. En el sector inmobiliario, se
suele considerar un rango de rentabilidad bruta anual entre 2% y 6% del valor del
inmueble, dependiendo del tipo de propiedad y su ubicacion.
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Se recomienda la aplicacion de al menos el 2% para este inmueble, por lo que por
parte del técnico que suscribe se recomienda la aplicacion de un canon anual de
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13.000°00 €, lo que supone un canon mensual de 1.083°33 € como canon de salida
para su concesion administrativa.

TERCERO: En el Inventario de los Bienes, de dominio publico y patrimoniales,
derechos y acciones perteneciente a este municipio, figura con el numero 47 del
Epigrafe 1°a. - INMUEBLES:

“47.- CASA DEL CORREGIDOR.

Edificio situado en la calle Escamado, construido sobre solar de
269,55 m2, con estructura de hormigén armado, que consta de cinco
plantas de alzado, una de semisdétano de 131'60 m2 construidos, planta
baja de 230'04 m2 y plantas 1%, 22 y 3% de 253'38 m2, lo gque hace un
total de 1.121'78 m2 construidos, sustenta esta edificacidén la antigua
fachada a calle Escamado dado su valor histdérico y artistico como
residencia del Corregidor, y que linda al norte con la c¢/ Escamado, al
sur con casas de Antonio Martin Merino, Miguel Navarro, José Paramo vy
Eduardo Pefia Ortega, al este con Federico Martin Ocafia y Rafael del
Castillo Casanova y al oeste, con Antonio Martin Merino. Este edificio
tiene la denominacidén especial de "Casa del Corregidor", estd libre de
cargas y dgravamenes Yy su naturaleza es la de "servicio publico",
destinado a conservatorio de musica, y tiene un valor de 626.492 €;
los solares fueron adgquiridos en 1.985 y iniciada la definitiva edifi-
cacidén en 1.990.

Obsv: Pendiente otorgamientos de vendedores, agrupacidén y declara-

cidén obra nueva.”

Se emite informe por parte del Jefe del Servicio de contratacion de fecha 11
de julio de 2025, que se transcribe literalmente:

INFORME. -

Primero: La utilizaciéon de los bienes de dominio publico puede adoptar la modalidad
de uso privativo, siendo este el constituido por la ocupacion de una parte del dominio
publico de modo que limite o excluya la utilizacién por los demas.

El uso privativo, con o sin modificacion o transformacion del dominio puablico, y el
anormal estaran sujetos a concesion demanial, entendiéndose por modificacién o
transformacion del dominio publico, cualquier alteracion sustancial de la configuracion
fisica del bien, incluida la construccion de edificaciones o instalaciones de caracter
permanente y estable o demolicion de las existentes.
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Segundo: Segun el articulo 58.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia aprobado por Decreto 18/2006, establece que las concesiones se otorgaran
con arreglo a la legislacion de contratos, con las especialidades establecidas en dicho
reglamento, siendo de preferente aplicacion el procedimiento de adjudicacién abierto y
la forma de concurso. El procedimiento para el otorgamiento de concesiones podra
iniciarse de oficio o a instancia de persona interesada.

Asimismo, el articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas (de caracter basico de conformidad con lo establecido en su
Disposicién Final Segunda) indica que el otorgamiento de concesiones sobre bienes de
dominio pablico se efectuaré en régimen de concurrencia.

Tercero: Segun el articulo 58.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia aprobado por Decreto 18/2006, establece que las concesiones se otorgaran
con arreglo a la legislacion de contratos, con las especialidades establecidas en dicho
reglamento, siendo de preferente aplicacién el procedimiento de adjudicacién abierto y
la forma de concurso. El procedimiento para el otorgamiento de concesiones podra
iniciarse de oficio o a instancia de persona interesada.

Cuarto: Las concesiones, segun dispone el articulo 59 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia aprobado por Decreto 18/2006, en ningin caso podran
otorgarse por tiempo indefinido. El plazo maximo de duracion de las licencias y
concesiones sera de setenta y cinco afios, a no ser que la normativa sectorial aplicable
sefiale otro.

Las licencias y las concesiones se otorgaran por el 6rgano competente segun la
distribucion competencial establecida en la legislacién basica sobre régimen local.

Se entenderan desestimadas por silencio administrativo las solicitudes para utilizacion
de los bienes de dominio publico local.

Quinto: Sin perjuicio de afadir otras que se juzguen convenientes, las clausulas con
arreglo a las cuales se otorgue la concesion deberan hacer referencia a los siguientes
extremos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 del Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales de Andalucia aprobado por Decreto 18/2006:

a) Objeto y limite de la concesion.

b) Obras e instalaciones que, en su caso, hubiere de realizar el concesionario.
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c) Plazo, que tendré caracter improrrogable, sin perjuicio de lo dispuesto en la

normativa especifica.
d) Obligaciones y derechos reciprocos del concesionario y Entidad Local.

e) Régimen de los precios aplicables a los servicios que pudieran destinarse al

publico.

f) Subvencidn, en su caso, clase y cuantia, con indicacion de plazo y formas de

su entrega al concesionario.

g) Garantia provisional, consistente en el dos por ciento del valor del dominio
publico objeto de ocupacion o del proyecto de obras que hayan de realizar, si éste fuera

mayor.

h) Garantia definitiva consistente en el cuatro por ciento del valor del dominio
pubico objeto de la ocupacién, o del proyecto de obras redactado por la Corporacion
que se hayan de realizar si éste fuera mayor. Esta garantia podra reajustarse en juncién

del plazo de la concesion.
i) Canon que hubiere de satisfacer a la entidad Local el concesionario.

j) Obligacién del concesionario de mantener en buen estado la parte del dominio

publico utilizado y, en su caso, las obras que construyere.
k) Revision o no de las obras e instalaciones al término del plazo.

I) Facultad de la entidad de dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento
del plazo, si lo justificaren circunstancias sobrevenidas de interés publico mediante

resarcimiento de los dafios que se causaren, o sin él cuando no procediere.

m) Penalizaciones por el incumplimiento de las obligaciones por el

concesionario.

n) Obligacion del concesionario de abandonar y dejar libres y expeditos, a
disposicion de la Entidad Local, dentro del plazo sefialado para ello, los bienes objeto
de la concesion con reconocimiento de la potestad de aquélla para acordar y ejecutar por

si el lanzamiento.
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0) Facultad de la entidad Local de inspeccionar en todo momento los bienes

objeto de la concesidn, asi como las construcciones e instalaciones de la misma.

Sexto. De conformidad con el articulo 61 del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero, el expediente
podra iniciarse a instancia de parte, con la presentacion, por el particular que
pretenda el uso privativo del dominio publico, de una memoria explicativa de la
utilizacidn, de sus fines y justificativa de su conveniencia, oportunidad o necesidad
(podra acompafiarla de un proyecto o anteproyecto de la utilizacion pretendida.

El 6rgano competente examinara la solicitud y teniendo presente el interés publico, la
admitird a trdmite o la rechazara.

La utilizacion de los bienes de dominio publico para otros usos de interés general
compatibles con su afectacion principal precisara acuerdo del Pleno de la Entidad Local
previa incorporacion al expediente de memoria justificativa del interés general de los
otros usos a los que se pretende destinar el bien.

Debe tenerse en cuenta que los interesados han presentado estudio de viabilidad en el
que indican como tiempo de duracién de la explotacién, 15 afios.

Séptimo: Al haberse formulado solicitud por el interesado sobre la concesion
administrativa, debe tenerse en cuenta lo previsto en el articulo 65 del Decreto 18/2006,

“1. El solicitante inicial tendrd derecho de tanteo si participare en la
licitacion y entre su oferta y la que hubiere resultado elegida no existiere
diferencia superior a un diez por ciento del total de la puntuacion
obtenida de la aplicacion de los criterios de adjudicacién.

2. La mesa de contratacion, valoradas las ofertas presentadas, requeriré
al solicitante inicial para gue en un plazo de diez dias ejercite su derecho
de tanteo si procediere. De no ejercitarlo decaera en su derecho.

3. Realizadas las actuaciones anteriores la mesa de contratacion elevara
al 6rgano competente la propuesta de adjudicacion .
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A la vista del Proyecto de viabilidad aportado para la explotacion del Hotel
Palacete del Corregidor, asi como del informe emitido por el Arquitecto Técnico
Municipal adscrito al Servicio de Ingenieria e Infraestructura de este
Ayuntamiento y el informe del Jefe del Servicio de Contratacion, esta Alcaldia:

RESUELVE. -

1) Aprobar la admision a tramite de la solicitud del interesado, asi como el interés
publico de la solicitud.

2) Ordenar la ejecucion del Pliego de Clausulas Administrativas y Prescripciones
Técnicas, a los Departamento de Contratacion y Turismo, y seguir la tramitacion
correspondiente hasta la formalizacion del oportuno contrato.

3) Debera tenerse en cuenta en el procedimiento que el solicitante inicial tendra
derecho de tanteo si participase en la licitacidn y entre su oferta y la que hubiere
resultado elegida no existiese diferencia superior a un diez por ciento del total de
la puntuacion obtenida de la aplicacion de los criterios de adjudicacion.

En Almufécar a 11 de julio de 2025.
El Alcalde en funciones,
(Fdo. Al margen electrénicamente)
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