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I. ACTUACIONES OBJETO DEL PRESENTE PLIEGO.

I.1. Objeto a contratar y justificacion técnica del tipo de contrato.

Los trabajos a contratar tienen la finalidad, por un lado, de eliminar las humedades por capilaridad de los
muros de planta baja detectadas en el Palacete de La Najarra, y por otro, de proceder a la restauracién de
los revestimientos afectados por dichas patologias.

Se requiere para ello la intervencién, de un lado, de una empresa especializada en el tratamiento de dichas
patologias con aporte de documento técnico descriptivo de la intervencién a efectuar suscrito por técnico
competente, y de otro, de una empresa especializada de restauracion de los revestimientos afectados que
permita la recuperacion del aspecto originario de los revocos y de las pinturas decorativas murales que se
han visto dafiadas. Por tanto, se trata de un contrato a dividir en dos lotes y que cubre una doble necesidad
en cada uno de ellos:

- El primer lote, LOTE 1 “ELIMINACION DE LAS HUMEDADES POR CAPILARIDAD EXISTENTES EN EL
PALACETE DE LA NAJARRA DE ALMUNECAR Y SU CORRESPONDIENTE DOCUMENTACION TECNICA”,
se refiere a la intervencidn para la eliminacién de las patologias de humedad detectadas en la
planta baja del edificio, y que debera contemplar:

o La redacciéon de la documentacidon técnica necesaria para acometer las obras de
eliminacién de las humedades por capilaridad presentes en los muros de planta baja del
Palacete de La Najarra, atendiendo en dicha documentacion a la justificacion de la
incidencia de dichas medidas sobre un bien catalogado.

o La ejecucion de las obras de eliminacion de las humedades por capilaridad presentes en
los muros de planta baja del Palacete de La Najarra.

- El segundo lote, LOTE 2 “RESTAURACION DE LOS REVESTIMIENTOS EN PARAMENTOS AFECTADOS
POR LAS OBRAS DE REPARACION DE LAS HUMEDADES POR CAPILARIDAD EXISTENTES EN EL
PALACETE DE LA NAJARRA DE ALMUNECAR Y SU CORRESPONDIENTE DOCUMENTACION TECNICA”,
se refiere a la intervencion de restauracion de los revestimientos de loa paramentos afectados por
la humedad tras ser intervenidos para su eliminacion, recuperando los revestimientos de los
acabados interiores, bien sean revocos, enlucidos y/o pinturas decorativas, que en todo caso
debera contemplar:

o La redacciéon de la documentacidon técnica necesaria para acometer las obras de
restauracion de los acabados afectados por la reparacién de las humedades en muros de
planta baja del Palacete de La Najarra, atendiendo en dicha documentacién a la
justificacion de la incidencia de dichas medidas sobre un bien catalogado.

o La ejecucion de las obras de restauracion de los revestimientos y acabados de los muros
afectados por la reparacion de las humedades detectadas en planta baja del Palacete de
La Najarra, bien sean revocos, enlucidos y/o pinturas decorativas.

Los documentos técnicos a elaborar deberan atender al contenido minimo exigible para este tipo de
intervenciones, tanto en el caso de la reparacién de las patologias de humedades de un edificio, como en el
de restauracion de revestimientos en paramentos verticales reparados, asi como a lo dispuesto en las
legislaciones y reglamentaciones de atencidn obligatoria que se encuentren vigentes y sean de aplicacion.

En conclusién, dada la naturaleza técnica de las obras a acometer, que requiere un grado de especializacion
en ambos lotes y, debido a la incapacidad por carencia de medios humanos especializados en dicho tipo de
actuaciones de la confeccion de un anteproyecto por parte de esta administracién municipal, y el interés
publico que requiere actuar a la mayor diligencia posible para evitar dafios mayores en el inmueble, y
habiéndose recogido en las bases técnicas del presente Pliego el contenido a que deben responder los
documentos técnicos a redactar -ver punto “ll. CARACTERISTICAS DE LAS EMPRESAS LICITADORAS, DE LA
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DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR Y OBRAS A REALIZAR”, del presente Pliego de Condiciones
Técnicas-, conforme a lo que se dispone en el articulo 234 1.a) y articulo 234.2 de la vigente Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, es justificada la contratacion de obras con aporte de
proyecto por el empresario adjudicatario

1.2. Promotor.

El promotor de la actuacién es el Ayuntamiento de Almufiécar.

1.3. Situacion y emplazamiento.

Las intervenciones se desarrollardn en el Palacete de La Najarra, sobre cuyos muros de planta baja debe
intervenirse debe intervenirse para atender sus patologias por humedad y restaurar sus revestimientos, se
encuentra localizado en la ciudad de Almufiécar, en un solar de titularidad municipal con identificacién
catastral 7955702VF3675F0001DW ubicado en calle Bikini, n? 12.

Dicha parcela cuenta con una superficie, segun catastro, de 1.832 m?, contando el edificio construido con
una superficie en torno a 608 m>.

vemsDENCA | satmacremoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
&g% SRR DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- L DEHACIENDA B Referencia catastral: 7955702VF3675F0001DW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.832m2

Localizacién:
Participacién del | le: 100,00%
CL BIKINI 12 LA NAJARRA, PALACETE articipacion del inmueble: 100.00
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
18690 ALMUNECAR [GRANADA]

Clase: URBANO E .
Uso principal: Edif. Singular Al
Superficie construida: 608 m2 >
Afio construccién: 1940 4085280 N Y
CONSTRUCCION \ w /
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? /

= : b 4

OTROS USOS
_4.065260 /\/
7

Hidrografia

3
H
!

_4.065.240

//
437,900 Coordanadas UTM. Huso 30 ETRS80

4065220 N, / \
437880 437,500 437940 437 94D\ / Escala:
f e ™ h X 1/600

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 14 de Noviembre de 2024
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1.4. Antecedentes.

IDENTIFICACION DEL BIEN, GRADO DE PROTECCION Y TITULARIDAD

El bien sobre el que se pretende intervenir es el Palacete de La Najarra, situado en la calle Bikini, n2 12 de
Almunfiécar. Cuenta su parcela con el régimen urbanistico, conforme al vigente PGOU-87 de Almufiécar, de
clasificacion de suelo urbano, con destino a espacios libres de uso publico (parque publico, plaza).

~

El inmueble se encuentra inscrito con régimen de proteccion de catalogacién general en el Catalogo
General de Patrimonio Histdrico de la Junta de Andalucia (BOJA del 19 de diciembre de 2007, en el que se
publica la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia). El Palacete de la
Najarra y su Jardin fueron objeto de incoacion de expediente de declaracién de Bien de Interés Cultural
(BIC) bajo la tipologia juridica de Monumento Historico de acuerdo con la resolucién de 28 de noviembre de
1980, publicada en el BOE n2 38 de 13 de febrero de 1981.

El inmueble es actualmente de titularidad municipal.

CONTEXTO HISTORICO.

El Palacete de la Najarra, junto con su jardin y la Casa de Juego, es uno de los enclaves histoéricos de interés
de la ciudad de Almunfécar.

El edificio del Palacete fue construido a mediados del siglo XIX, obra del arquitecto José Rubio Osorio. En
sus origenes, la edificacion constituia la quinta de una instalacion fabril azucarera que se ubicaba entre la
playa de San Cristébal y el Majuelo, presentando su fachada principal hacia el mar -hoy negada dicha
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relacién por la expansién urbana de la ciudad que ha situado una manzana de edificios residenciales al sur
del inmueble, evitando la antigua relacién directa con la linea costera. Bombardeado el edificio por la
aviacion republicana durante la Guerra Civil, fue reconstruido y redecorado tras el final de dicha
conflagracién. De dicha época proviene la traza del actual jardin y la denominada “casa de mufecas”,
erigida para solaz infantil de la descendencia de sus propietarios.

En la actualidad, siendo de titularidad municipal, alberga la Oficina de Informacidn Turistica de la ciudad de
Almuniécar.

ACTUACIONES PREVIAS.

A principios de la segunda década del presente siglo XXI se procedid a la intervencién por rehabilitacion del
edificio principal del Palacete, abordando la reparacién estructural de lienzos de fabricas murarias y
forjados en mal estado, y la recuperacién de pafios de yeserias decorativas, asi como la reparacién e
impermeabilizacién de diferentes soluciones de cubiertas, tanto planas transitables como inclinadas de teja
a cuatro aguas -volumen principal del Palacete-.

PATOLOGIAS DETECTADAS.

Se han realizado inspecciones visuales y pruebas técnicas que revelan la existencia de un problema de
humedad estructural por capilaridad, que esta causando dafios en la parte inferior de muros estructurales
del edificio en planta baja que demandan solucion.

La causa de las patologias detectadas es la ascension de humedad por capilaridad en las citadas fabricas
portantes. Dicha patologia es crénica y permanente, y si no se actua con el tratamiento adecuado puede
causar deterioro estructural. La humedad por capilaridad estd ocasionando problemas deterioro en
elementos portantes, asi como olores, mohos y hongos en algunas zonas de la planta baja del inmueble. La
humedad asciende por el muro a través de su base y evapora al exterior, depositandose sales por
cristalizacion, deteriorando de esta manera la resistencia y la calidad de las fabricas, con materiales
constitutivos de las mimas, tanto cerdmicos como morteros, en proceso de oxidacidon continuada. Dicha
humedad puede afectar igualmente a morteros de agarre o arena bajo la soleria existente, irradidandose y
transmitiendo humedad por capilaridad en los encuentros con paramentos verticales.
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Il. CARACTERISTICAS DE LAS EMPRESAS LICITADORAS, DE LA
DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR Y OBRAS A REALIZAR.

II.L1. LOTE 1. “ELIMINACION DE LAS HUMEDADES POR CAPILARIDAD
EXISTENTES EN EL PALACETE DE LA NAJARRA DE ALMUNECAR Y SU
CORRESPONDIENTE DOCUMENTACION TECNICA”

11.1.1. Caracteristicas de la empresa contratista y la documentacion técnica
exigida.

La empresa contratista para la realizacién del contrato del LOTE 1 “ELIMINACION DE LAS HUMEDADES POR
CAPILARIDAD EXISTENTES EN EL PALACETE DE LA NAJARRA DE ALMUNECAR Y SU CORRESPONDIENTE
DOCUMENTACION TECNICA”, debe acreditar su experiencia en el tratamiento de las patologias detectadas,
al tratarse de una actuacion de caracter singular y especializado.

La documentacién técnica para tal objeto deberd ser firmada por técnico con habilitacién y competencia
para la ejecucion de los pertinentes tratamientos para la eliminacion de humedades, y formara parte de la
oferta licitadora. La empresa licitadora se comprometera a mantener como asesor de la constructora en la
fase de ejecucidén de obras al7a lo/s técnico/s firmante/s de la documentaciéon que se aporte en su
correspondiente oferta.

11.1.2. Requisitos del documento técnico y su redaccion.

DE CARACTER GENERAL.

El documento técnico a elaborar tendra como objetivo la definicién de las actuaciones constructivas sobre
las zonas afectadas de patologia de humedad por capilaridad en el Palacete de La Najarra -muros de planta
baja del edificio principal del conjunto y uno de sus cerramientos de vallado exterior-, con descripcién de las
caracteristicas técnicas del tratamiento a disponer y con adecuada medicién y presupuestado de las
mismas.

Se atenderd la documentacion técnica minima exigible a un proyecto de conservacion y mantenimiento del
inmueble que se destine a la reparacion de las afecciones producidas por las humedades por capilaridad en
la los muros de planta baja del edificio principal del Palacete de La Najarra y parte de su vallado exterior, y
se atenderd a lo exigido por las normativas técnicas vigentes de aplicacion.

CONTENIDO, DEL DOCUMENTO TECNICO DE PROYECTO DE INTERVENCION Y
TRAMITACION DEL MISMO.

Ademas de atender a las disposiciones de las normativas de aplicacién vigentes, se deberan contemplar
como minimo los siguientes aspectos:
- Ambito del proyecto de intervencién.
- Descripcion, en su caso, de los analisis de caracter especifico que se estimen necesarios a realizar
para el adecuado desarrollo ejecutivo de las actuaciones.
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- Identificacidn grafica de las intervenciones sobre planimetrias del edificio.

- Caracteristicas técnicas de los procedimientos a aplicar sobre el inmueble.

- Medicidn presupuestada de todas las labores a realizar.

- Anejo de medidas de seguridad y salud a contemplar con la ejecuciéon de las intervenciones.

En cualquier caso, se estara obligado a incluir la documentacion exigida en el articulo 233 de la vigente
LCSP, cuyo contenido se reproduce a continuacidn, adecuandolo en su contenido y extensién, a las
caracteristicas de la intervencion a considerar:

“Articulo 233. Contenido de los proyectos y responsabilidad derivada de su elaboracion.
1. Los proyectos de obras deberdn comprender, al menos:

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogerd los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion
de la solucién adoptada, detalldndose los factores de todo orden a tener en cuenta.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente
definida, asi como los que delimiten la ocupacion de terrenos y la restitucion de
servidumbres y demds derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion.

¢) El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hard la descripcion de las
obras y se regulard su ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevard a cabo,
las obligaciones de orden técnico que correspondan al contratista, y la manera en que se
llevaré a cabo la medicion de las unidades ejecutadas y el control de calidad de los
materiales empleados y del proceso de ejecucion.

d) Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios
unitarios y de los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos
para su valoracion. El presupuesto se ordenard por obras elementales, en los términos que
reglamentariamente se establezcan.

e) Un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de cardcter indicativo, con
prevision, en su caso, del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentard el replanteo de la obra.

g) El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio bdsico de seguridad y salud, en
los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

h) Cuanta documentacion venga prevista en normas de cardcter legal o reglamentario.

2. No obstante, para los proyectos de obras de primer establecimiento, reforma o gran
reparacion inferiores a 500.000 euros de presupuesto base de licitacion, IVA excluido, y para
los restantes proyectos enumerados en el articulo anterior, se podrd simplificar, refundir o
incluso suprimir, alguno o algunos de los documentos anteriores en la forma que en las
normas de desarrollo de esta Ley se determine, siempre que la documentacion resultante sea
suficiente para definir, valorar y ejecutar las obras que comprenda. No obstante, solo podrd
prescindirse de la documentacion indicada en la letra g) del apartado anterior en los casos en
que asi esté previsto en la normativa especifica que la regula.

3. Salvo que ello resulte incompatible con la naturaleza de la obra, el proyecto deberd incluir
un estudio geotécnico de los terrenos sobre los que esta se va a ejecutar, asi como los
informes y estudios previos necesarios para la mejor determinacion del objeto del contrato.

4. Cuando la elaboracion del proyecto haya sido contratada integramente por la
Administracion, el autor o autores del mismo incurrirdn en responsabilidad en los términos
establecidos en esta Ley. En el supuesto de que la prestacion se llevara a cabo en colaboracion
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con la Administracion y bajo su supervision, las responsabilidades se limitaran al dmbito de la
colaboracion.

Cuando el proyecto incluyera un estudio geotécnico y el mismo no hubiera previsto
determinadas circunstancias que supongan un incremento en mds del 10 por ciento del precio
inicial del contrato en ejecucion, al autor o autores del mismo les serd exigible la
indemnizacion que establece el articulo 315, si bien el porcentaje del 20 por ciento que este
indica en su apartado 1 deberd sustituirse, a estos efectos, por el 10 por ciento.

5. Los proyectos deberdn sujetarse a las instrucciones técnicas que sean de obligado
cumplimiento.

6. Cuando las obras sean objeto de explotacion por la Administracion Publica el proyecto
deberd ir acompariado del valor actual neto de las inversiones, costes e ingresos a obtener por
la Administracion que vaya a explotar la obra.”

Una vez adjudicado y formalizado el contrato, el documento técnico serd informado inicialmente por el
Técnico Municipal Supervisor, que elevard un informe a la Oficina Técnica Municipal de Supervision de
Proyectos (OTMSP), que a su vez debera aprobar el documento previamente a su aceptacién definitiva por
parte de la JGL del Ayuntamiento de Almufiécar.

En el informe de la OTMSP se recogeran, en su caso, las correcciones a atender por el redactor del
documento técnico, que debera presentar el documento rectificado en el plazo fijado por la propia OTMSP,
o se aceptara el documento técnico presentado. En caso de necesidad de rectificacidn, el nuevo documento
técnico modificado deberd nuevamente ser supervisado por la OTMSP previamente a su aprobacion
definitiva por la JGL del Ayuntamiento de Almufiécar.

En todo caso el documento técnico debera contener toda aquella documentacién que se establezca en la
normativa vigente considerando la especificidad de sus objetivos; en definitiva, toda aquélla necesaria para
la correcta ejecucidn de la obra, incluso cuando requiera, en su caso, la participacion de otras personas
profesionales distintas a los técnicos del equipo redactor adjudicatario con la resolucién de la licitacién, sin
que ello suponga coste adicional alguno para esta Administracion.

A titulo orientativo, se recuerda a continuacién el contenido que se considera adecuado para el documento
a redactar:

Documento n2 1. Memorias.
MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
MEMORIA CONSTRUCTIVA O DE EJECUCION.
OTROS ANEJOS
o DOCUMENTO DE SEGURIDAD Y SALUD. *
o PLAN DE GESTION DE RESIDUOS.
o PLAN o PROGRAMA DE OBRA.
o PLAN DE CONTROL DE OBRA.

* El documento de Seguridad y Salud deberd responder a la documentacién minima exigible conforme a las legislaciones y
reglamentaciones vigentes de aplicacion, y considerara cuantas medidas deban atenderse en la ejecucidn de las obras a realizar.

Documento n2 2. Planos.

PLANOS DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

PLANOS DE DIAGNOSTICO DE LAS PATOLOGIAS DETECTADAS.
PLANOS DE ACTUACIONES PREVISTAS.

Documento n?2 3. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
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En este Pliego se reflejardn las prescripciones especificas singulares, tanto en lo que se refiere a los
materiales a emplear como a las condiciones de tipo particular del proyecto.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES ADMINISTRATIVAS.
o Ambito de aplicacién del Pliego Técnico.
o Adecuacion al Pliego de Clausulas Administrativas de la licitacion.
o Disposiciones técnicas a tener en cuenta.
o Medicidn, valoracién y forma de abono de cada unidad.
o Programa de trabajo.
o Definicién de las unidades de obra.
o Criterios de medicidn de las unidades de obra.
o Regulacién de las unidades no previstas.
o Regulacién de la revisidn de precios.
o Clasificacion de la empresa contratista.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES.
o Caracteristicas especificas de los materiales que componen cada unidad de obra.
o Precauciones a adoptar durante la ejecucion de las diferentes partidas de obra.
o Plazos para comienzo y ejecucion de las diferentes partidas de obra.
o Conservacion durante la ejecucion y plazo de garantia.

Documento n° 4. Mediciones y Presupuestos.
- Estado de Mediciones de cada una de las unidades.
- Cuadro de precios descompuestos.
- Cuadro de precios unitarios de materiales, mano de obra y maquinaria.
- Cuadro de precios auxiliares.
- Presupuestos parciales por capitulos.
- Presupuesto general.
- Resumen de presupuesto.

El presupuesto considerara la totalidad de la ejecucién material , y seguidamente se indicard el importe de
ejecucidén por contrata, incluyendo gastos generales y beneficio industrial (19%), y el .V.A. a considerar.

En el Estado de Mediciones se incluirdn los suficientes detalles y prescripciones de los elementos, de tal
manera que queden perfectamente medidos e identificados y de modo que no existan contradicciones
entre la medicion efectuada para deducir el presupuesto y la que se realice de la obra ejecutada para
proceder a su abono. Los Cuadros de Precios incluiran todas y cada una de las unidades de obra existentes,
procurandose la mayor precisién en la definicidon de estas unidades.

El Estado de Mediciones se compondra de medicion y presupuesto por capitulos, con partidas con precios
descompuestos, debiendo adjuntarse los correspondientes cuadros de descompuestos, materiales, mano
de obra y maquinaria, que tendran, al igual que el precio definitivo de adjudicacidn, caracter contractual. Se
empleardn para la confeccién del Estado de Mediciones valores de bancos de precios homologados y/o
contrastados, empleando con preferencia el correspondiente a la “Fundacién Banco de Precios” de la Junta
de Andalucia, o valores de mercado contrastados de mayor precision debidamente justificados.
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RECEPCION DEL DOCUMENTO TECNICO.

El documento técnico, suscrito por técnico habilitado competente, se entregara al Técnico Municipal
Supervisor para informe que sera elevado, a su vez, a la OMTSP para su supervisién previa a la aprobacién
por parte de la Junta de Gobierno Local (JGL) del Ayuntamiento de Almufiécar.

Si la OMTSP lo encuentra conforme, se redactard el correspondiente informe para su aprobacién por JGL.
En caso contrario, se procederd a sefialar las deficiencias detectadas atendiendo a lo sefialado en el
apartado anterior de este Pliego denominado “CONTENIDO DEL DOCUMENTO TECNICO DE PROYECTO DE
INTERVENCION Y TRAMITACION DEL MISMO.” Se exigira la subsanacidon por la empresa contratista de los
defectos, insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o
reglamentarios que le sean imputables, otorgandole al efecto el correspondiente plazo.

Si transcurrido los plazos de rectificacion de las deficiencias no hubiesen sido corregidas, la Administracién
Municipal podra, atendiendo a las circunstancias concurrentes, optar por la resolucién del contrato o por
conceder un nuevo plazo a la empresa contratista.

Si el érgano de contratacidon opta por la resoluciéon del contrato, procederd la incautacién de la garantia
establecida y la empresa contratista incurrird en la obligacion de abonar a la Administracién una
indemnizacion equivalente al 50% por ciento del precio parcial estipulado en la contratacién de la redaccién
del PBER y su Estudio de Seguridad y Salud.

El nuevo plazo, en su caso, a otorgar en ultima instancia, sera de un mes improrrogable, incurriendo la
empresa contratista en las penalidades previstas en el articulo 193 de la LCSP. De producirse un nuevo
incumplimiento procedera la resolucién del contrato con obligacién por parte de la empresa contratista de
abonar a la Administracidon una indemnizacion igual al precio total pactado con pérdida de la garantia.

Cuando la empresa contratista, en cualquier momento antes de la concesion del Ultimo plazo, renunciare a
la realizacién del documento, debera abonar a la Administracién una indemnizacién igual a la mitad del
precio parcial de redaccion de dicho documento.

El adjudicatario debera abonar el importe de las indemnizaciones antedichas en el plazo de un mes a partir
de la notificacion de la resolucidén correspondiente, que se adoptard, previa tramitacidon de expediente con
audiencia de la persona interesada.

Con independencia de lo previsto anteriormente, el adjudicatario respondera de los dafios y perjuicios que
durante la ejecucion se causen tanto a la Administracién como a terceros/as, por defectos e insuficiencias
técnicas del proyecto o por los errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o
reglamentarios en que el mismo haya incurrido, imputables a aquélla.

Serdn igualmente responsabilidad de la empresa adjudicataria y del técnico redactor del documento técnico
las consecuencias que se derivasen de la inadecuacién del edificio terminado a los requerimientos exigibles
por las legislaciones y normativas generales y particulares que fuesen de aplicacion.

El presupuesto de ejecucién material de la obra (PEM) recogido en el documento técnico definitivo se
atendra al presentado por el licitador en su oferta.
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1.L1.3. Caracteristicas de las obras a acometer para la reparacion de
humedades.

TIPO DE OBRAS A ACOMETER Y CLASIFICACION DE LA EMPRESA LICITADORA Y DEL
CONTRATO DE OBRAS.

Las obras a realizar son especificas del campo de la intervencién en reparacién de patologias producidas
sobre fabricas murarias debido a humedades por capilaridad. Se prevé una actuacidon de reparacién de
patologias por humedad extendida a 106 m lineales de muros interiores del edificio del Palacete y 52 m
lineales de la cerca o muros exterior del recinto. Conforme al texto consolidado del RD 1098/2001, de 12 de
octubre, del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y RD 773/2015,
de 28 de agosto -por el que se modifican determinados preceptos del citado RD 1098/2001-, se considerar3,
conforme a los articulos 25 y 26 de dicho RD 1098/2021:

- La licitadora contratista de obras debera contar con una clasificacion correspondiente al Grupo C,

“Edificaciones”, subgrupo 7, “Aislamientos o impermeabilizaciones”.
- El contrato de obras por su cuantia pertenece a la categoria 1.

PLAZO DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES.

Las empresas licitadoras deberdn presentar su documentacion dentro del plazo estipulado de concurso de
VEINTISEIS (26) DIAS NATURALES. Una vez resuelto el concurso de adjudicacién, la licitante que resultare
adjudicataria tendra un plazo maximo para la redaccién del documento técnico de QUINCE (15) DIAS, y para
las obras de eliminacion de humedades de 2 (DOS) MESES, a computar desde la fecha de la firma del Acta
de Inicio o Replanteo de obras. De dicho computo se eximird los periodos de obtencién de autorizaciones
administrativas que, en su caso, pudieran producirse.

IMPORTE DE LAS ACTUACIONES Y FORMA DE PAGO.

EL PRESUPUESTO MAXIMO BASE DE LICITACION -incluido en el mismo el Presupuesto de Ejecucidn
Material mas Gastos Generales y Beneficio Industrial de las obras, asi como honorarios profesionales para
redaccion del documento técnico completo (incluido documento de Seguridad y Salud), y el IVA
correspondiente vigente (21%)-, asciende a la CANTIDAD DE CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA
EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOSE EURO (58.230,52 €), atendiendo al siguiente desglose:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL......oeveerrerrrareeeeirennenns 38.339,83 €
GASTOS GENERALES y BENEFICIO INDUSTRIAL (13%+6%)............ 7.284,57 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA (Sin IVA)....cccciviviriiieiriicniciines 45.624,40 €

HONORARIOS PROFESIONALES *................. v 2.500,00 €
VA TOTAL A APLICAR (21%)....ccvueieiiiienerciinecscinine s s 10.106,12 €

PRESUPUESTO TOTAL (incluido 21% IVA)......cccouevvniiiniiniirinnns 58.230,52 €

Honorarios de correspondientes a la redaccion del documento técnico a redactar.

Se procedera a la liquidacion de dichos importes conforme a los siguientes hitos:
1. Pago de honorarios a la entrega del documento técnico y su supervision positiva por parte de
la OMSP.
2. Pago de intervenciones de obra: conforme certificaciones mensuales aceptadas por la
Direccidn Técnica de Obra.
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I.2. LOTE 2. “RESTAURACION DE LOS REVESTIMIENTOS EN PARAMENTOS
AFECTADOS POR LAS OBRAS DE REPARACION DE LAS HUMEDADES POR
CAPILARIDAD EXISTENTES EN EL PALACETE DE LA NAJARRA DE
ALMUNECAR Y SU CORRESPONDIENTE DOCUMENTACION TECNICA”

11.2.1. Caracteristicas de la empresa contratista y la documentacion técnica
exigida.

La empresa contratista para la realizacién del contrato del LOTE 2 “RESTAURACION DE LOS
REVESTIMIENTOS EN PARAMENTOS AFECTADOS POR LAS OBRAS DE REPARACION DE LAS HUMEDADES POR
CAPILARIDAD EXISTENTES EN EL PALACETE DE LA NAJARRA DE ALMUNECAR Y SU CORRESPONDIENTE
DOCUMENTACION TECNICA”, debe acreditar su experiencia en la realizacién de obras de restauracién
analogas, al tratarse de una actuacion de caracter singular y especializado y suponer la recuperacion tanto
de los revocos interiores de morteros de cal y/o enlucidos, como de las pinturas decorativas murales
afectadas por las humedades padecidas en el inmueble. Se prevé que la actuacion se extienda sobre los
paramentos afectados por la reparacién de las humedades.

La documentacion técnica para tal objeto debera ser firmada por técnico con habilitacién y competencia
para la ejecucién de los pertinentes tratamientos de restauracidn y formard parte de la oferta licitadora.

La empresa licitadora se comprometera a mantener como asesor de la constructora en la fase de ejecucién
de obras al/los técnicos/s firmante/s de la documentacion que se aporte en su correspondiente oferta.

11.2.2. Requisitos del documento técnico y su redaccidn.

DE CARACTER GENERAL.

El documento técnico a elaborar tendrd como objetivo la definicién de las actuaciones constructivas
precisas para la restauracion de los revestimientos de las zonas afectadas por las reparaciones de las
patologias de humedad por capilaridad en el Palacete de La Najarra -edificio principal del conjunto y uno de
sus cerramientos de vallado exterior-, con descripcion de las caracteristicas técnicas dichas intervenciones.

Se atenderd la documentacion técnica minima exigible a un proyecto de conservaciéon y mantenimiento del
inmueble que se destine a la restauracion de paramentos verticales -revocos de morteros y/o enlucidos y
pinturas decorativas murales-, en las zonas afectadas por las humedades por capilaridad en los muros de
planta baja del edificio principal del Palacete de La Najarra y parte de su vallado exterior, y se atendera a lo
exigido por las normativas técnicas vigentes de aplicacion.

CONTENIDO, DEL DOCUMENTO TECNICO DE PROYECTO DE INTERVENCION Y
TRAMITACION DEL MISMO.

Ademads de atender a las disposiciones de las normativas de aplicacidn vigentes, se deberan contemplar
como minimo los siguientes aspectos:
- Ambito del proyecto de intervencion.
- Descripcidn, en su caso, de los analisis de caracter especifico que se estimen necesarios a realizar
para el adecuado desarrollo ejecutivo de las actuaciones.

e —
Servicio de Arquitectura y Urbanismo / Concejalia de Turismo, Hacienda y Fomento y Empleo pagina 13

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 19

N
N
N
O
N
N
<
a
X
—
2
1%
g
s
<
w
I
4
4
2
<
o
a
<

i
he]

o

©
=l
o
=
°
;)
$)

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/




“PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS Y PROYECTO PARA LA ELIMINACION DE
LAS HUMEDADES POR CAPILARIDAD EXISTENTES EN EL PALACETE DE LA NAJARRA DE ALMURNECAR, Y DE RESTAURACION DE
REVESTIMIENTOS AFECTADOS” Marzo de 2025

- Identificacidn grafica de las intervenciones sobre planimetrias del edificio.

- Caracteristicas técnicas de los procedimientos a aplicar sobre el inmueble.

- Medicidn presupuestada de todas las labores a realizar.

- Anejo de medidas de seguridad y salud a contemplar con la ejecuciéon de las intervenciones.

En cualquier caso, se estara obligado a incluir la documentacion exigida en el articulo 233 de la vigente
LCSP, cuyo contenido se reproduce a continuacion, adecuandolo en su contenido y extension, a las
caracteristicas de la intervencion a considerar:

“Articulo 233. Contenido de los proyectos y responsabilidad derivada de su elaboracién.
1. Los proyectos de obras deberdn comprender, al menos:

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogerd los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion
de la solucion adoptada, detalldndose los factores de todo orden a tener en cuenta.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente
definida, asi como los que delimiten la ocupacion de terrenos y la restitucion de
servidumbres y demds derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion.

¢) El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hard la descripcion de las
obras y se requlard su ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevard a cabo,
las obligaciones de orden técnico que correspondan al contratista, y la manera en que se
llevarég a cabo la medicion de las unidades ejecutadas y el control de calidad de los
materiales empleados y del proceso de ejecucion.

d) Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios
unitarios y de los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos
para su valoracion. El presupuesto se ordenard por obras elementales, en los términos que
reglamentariamente se establezcan.

e) Un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de cardcter indicativo, con
prevision, en su caso, del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentarda el replanteo de la obra.

g) El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio bdsico de seguridad y salud, en
los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

h) Cuanta documentacion venga prevista en normas de cardcter legal o reglamentario.

2. No obstante, para los proyectos de obras de primer establecimiento, reforma o gran
reparacion inferiores a 500.000 euros de presupuesto base de licitacion, IVA excluido, y para
los restantes proyectos enumerados en el articulo anterior, se podrd simplificar, refundir o
incluso suprimir, alguno o algunos de los documentos anteriores en la forma que en las
normas de desarrollo de esta Ley se determine, siempre que la documentacion resultante sea
suficiente para definir, valorar y ejecutar las obras que comprenda. No obstante, solo podrd
prescindirse de la documentacion indicada en la letra g) del apartado anterior en los casos en
que asi esté previsto en la normativa especifica que la regula.

3. Salvo que ello resulte incompatible con la naturaleza de la obra, el proyecto deberd incluir
un estudio geotécnico de los terrenos sobre los que esta se va a ejecutar, asi como los
informes y estudios previos necesarios para la mejor determinacion del objeto del contrato.

4. Cuando la elaboracion del proyecto haya sido contratada integramente por la
Administracion, el autor o autores del mismo incurrirdn en responsabilidad en los términos
establecidos en esta Ley. En el supuesto de que la prestacion se llevara a cabo en colaboracion
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con la Administracion y bajo su supervision, las responsabilidades se limitaran al émbito de la
colaboracion.

Cuando el proyecto incluyera un estudio geotécnico y el mismo no hubiera previsto
determinadas circunstancias que supongan un incremento en mds del 10 por ciento del precio
inicial del contrato en ejecucion, al autor o autores del mismo les serd exigible la
indemnizacion que establece el articulo 315, si bien el porcentaje del 20 por ciento que este
indica en su apartado 1 deberd sustituirse, a estos efectos, por el 10 por ciento.

5. Los proyectos deberdn sujetarse a las instrucciones técnicas que sean de obligado
cumplimiento.

6. Cuando las obras sean objeto de explotacion por la Administracion Publica el proyecto
deberd ir acompariado del valor actual neto de las inversiones, costes e ingresos a obtener por
la Administracion que vaya a explotar la obra.”

Una vez adjudicado y formalizado el contrato, el documento técnico serd informado inicialmente por el
Técnico Municipal Supervisor, que elevard un informe a la Oficina Técnica Municipal de Supervision de
Proyectos (OTMSP), que a su vez debera aprobar el documento previamente a su aceptacién definitiva por
parte de la JGL del Ayuntamiento de Almufiécar.

En el informe de la OTMSP se recogeran, en su caso, las correcciones a atender por el redactor del
documento técnico, que debera presentar el documento rectificado en el plazo fijado por la propia OTMSP,
o se aceptara el documento técnico presentado. En caso de necesidad de rectificacién, el nuevo documento
técnico modificado deberd nuevamente ser supervisado por la OTMSP previamente a su aprobacion
definitiva por la JGL del Ayuntamiento de Almufiécar.

En todo caso el documento técnico debera contener toda aquella documentacién que se establezca en la
normativa vigente considerando la especificidad de sus objetivos; en definitiva, toda aquélla necesaria para
la correcta ejecucién de la obra, incluso cuando requiera, en su caso, la participacion de otras personas
profesionales distintas a los técnicos del equipo redactor adjudicatario con la resolucién de la licitacidn, sin
que ello suponga coste adicional alguno para esta Administracion.

A titulo orientativo, se recuerda a continuacién el contenido que se considera adecuado para el documento
a redactar:

Documento n2 1. Memorias.
MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
MEMORIA CONSTRUCTIVA O DE EJECUCION.
OTROS ANEJOS
o DOCUMENTO DE SEGURIDAD Y SALUD. *
oPLAN DE GESTION DE RESIDUOS.
o PLAN o PROGRAMA DE OBRA.
o PLAN DE CONTROL DE OBRA.

* El documento de Seguridad y Salud deberd responder a la documentacién minima exigible conforme a las legislaciones y
reglamentaciones vigentes de aplicacion, y considerara cudntas medidas deban atenderse en la ejecucion de las obras a realizar.

Documento n2 2. Planos.

PLANOS DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

PLANOS DE DIAGNOSTICO DE LAS PATOLOGIAS DETECTADAS.
PLANOS DE ACTUACIONES PREVISTAS.
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Documento n2 3. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
En este Pliego se reflejardn las prescripciones especificas singulares, tanto en lo que se refiere a los

materiales a emplear como a las condiciones de tipo particular del proyecto.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES ADMINISTRATIVAS.
o Ambito de aplicacién del Pliego Técnico.
o Adecuacion al Pliego de Clausulas Administrativas de la licitacion.
o Disposiciones técnicas a tener en cuenta.
o Medicidn, valoracién y forma de abono de cada unidad.
o Programa de trabajo.
o Definicién de las unidades de obra.
o Criterios de medicidn de las unidades de obra.
o Regulacién de las unidades no previstas.
o Regulacién de la revisidn de precios.
o Clasificacion de la empresa contratista.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES.
o Caracteristicas especificas de los materiales que componen cada unidad de obra.
o Precauciones a adoptar durante la ejecucion de las diferentes partidas de obra.
o Plazos para comienzo y ejecucion de las diferentes partidas de obra.
o Conservacion durante la ejecucion y plazo de garantia.

Documento n° 4. Mediciones y Presupuestos.
- Estado de Mediciones de cada una de las unidades.
- Cuadro de precios descompuestos.
- Cuadro de precios unitarios de materiales, mano de obra y maquinaria.
- Cuadro de precios auxiliares.
- Presupuestos parciales por capitulos.
- Presupuesto general.
- Resumen de presupuesto.

El presupuesto considerard la totalidad de la ejecucién material, y seguidamente se indicara el importe de
ejecucion por contrata, incluyendo gastos generales y beneficio industrial (19%), y el I.V.A. a considerar.

En el Estado de Mediciones se incluirdn los suficientes detalles y prescripciones de los elementos, de tal
manera que queden perfectamente medidos e identificados y de modo que no existan contradicciones
entre la medicion efectuada para deducir el presupuesto y la que se realice de la obra ejecutada para
proceder a su abono. Los Cuadros de Precios incluiran todas y cada una de las unidades de obra existentes,
procurandose la mayor precisién en la definicidon de estas unidades.

El Estado de Mediciones se compondra de medicion y presupuesto por capitulos, con partidas con precios
descompuestos, debiendo adjuntarse los correspondientes cuadros de descompuestos, materiales, mano
de obra y maquinaria, que tendran, al igual que el precio definitivo de adjudicacidn, caracter contractual. Se
empleardn para la confeccién del Estado de Mediciones valores de bancos de precios homologados y/o
contrastados, empleando con preferencia el correspondiente a la “Fundacién Banco de Precios” de la Junta
de Andalucia, o valores de mercado contrastados de mayor precision debidamente justificados.
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RECEPCION DEL DOCUMENTO TECNICO.

El documento técnico, suscrito por técnico habilitado competente, se entregara al Técnico Municipal
Supervisor para informe que sera elevado, a su vez, a la OMTSP para su supervisién previa a la aprobacién
por parte de la Junta de Gobierno Local (JGL) del Ayuntamiento de Almufiécar.

Si la OMTSP lo encuentra conforme, se redactard el correspondiente informe para su aprobacién por JGL.
En caso contrario, se procedera a sefialar las deficiencias detectadas atendiendo a lo sefialado en el
apartado anterior de este Pliego denominado “CONTENIDO DEL DOCUMENTO TECNICO DE PROYECTO DE
INTERVENCION Y TRAMITACION DEL MISMO.” Se exigira la subsanacion por la empresa contratista de los
defectos, insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o
reglamentarios que le sean imputables, otorgandole al efecto el correspondiente plazo.

Si transcurrido los plazos de rectificacion de las deficiencias no hubiesen sido corregidas, la Administracién
Municipal podra, atendiendo a las circunstancias concurrentes, optar por la resolucién del contrato o por
conceder un nuevo plazo a la empresa contratista.

Si el érgano de contratacidon opta por la resoluciéon del contrato, procederd la incautacién de la garantia
establecida y la empresa contratista incurrird en la obligacion de abonar a la Administracién una
indemnizacion equivalente al 50% por ciento del precio parcial estipulado en la contratacién de la redaccién
del PBER y su Estudio de Seguridad y Salud.

El nuevo plazo, en su caso, a otorgar en ultima instancia, serd de un mes improrrogable, incurriendo la
empresa contratista en las penalidades previstas en el articulo 193 de la LCSP. De producirse un nuevo
incumplimiento procedera la resolucién del contrato con obligacién por parte de la empresa contratista de
abonar a la Administracion una indemnizacién igual al precio total pactado con pérdida de la garantia.

Cuando la empresa contratista, en cualquier momento antes de la concesion del Ultimo plazo, renunciare a
la realizaciéon del documento, deberd abonar a la Administracién una indemnizacién igual a la mitad del
precio parcial de redaccion de dicho documento.

El adjudicatario debera abonar el importe de las indemnizaciones antedichas en el plazo de un mes a partir
de la notificacidn de la resolucidn correspondiente, que se adoptard, previa tramitacion de expediente con
audiencia de la persona interesada.

Con independencia de lo previsto anteriormente, el adjudicatario respondera de los dafios y perjuicios que
durante la ejecucion se causen tanto a la Administracién como a terceros/as, por defectos e insuficiencias
técnicas del proyecto o por los errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o
reglamentarios en que el mismo haya incurrido, imputables a aquélla.

Serdn igualmente responsabilidad de la empresa adjudicataria y del técnico redactor del documento técnico
las consecuencias que se derivasen de la inadecuacién del edificio terminado a los requerimientos exigibles
por las legislaciones y normativas generales y particulares que fuesen de aplicacion.

El presupuesto de ejecucién material de la obra (PEM) recogido en el documento técnico definitivo se
atendra al presentado por el licitador en su oferta.
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1.2.3. Caracteristicas de las obras a acometer para la reparacion de
humedades.

TIPO DE OBRAS A ACOMETER Y CLASIFICACION DE LA EMPRESA LICITADORA Y DEL
CONTRATO DE OBRAS.

Las obras a realizar son especificas del campo de la intervencion en restauracién de revestimientos sobre
fabricas murarias tipo revocos de morteros de cal y/o enlucidos de yeso, asi como recuperacion de pinturas
decorativas en las zonas afectadas por humedades por capilaridad tras su reparacion en muros de planta
baja y parte del vallado exterior del Palacete de La Najarra. Conforme al texto consolidado del RD
1098/2001, de 12 de octubre, del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, y RD 773/2015, de 28 de agosto -por el que se modifican determinados preceptos del citado RD
1098/2001-, se considerara, conforme a los articulos 25 y 26 de dicho RD 1098/2021:

- La licitadora contratista de obras debera contar con una clasificacion correspondiente al Grupo K,

“Especiales”, subgrupo 7, “Restauracion de bienes inmuebles histérico-artisticos”.
- El contrato de obras por su cuantia pertenece a la categoria 1.

PLAZO DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES.

Las empresas licitadoras deberdn presentar su documentacion dentro del plazo estipulado de concurso de
VEINTISEIS (26) DIAS NATURALES. Una vez resuelto el concurso de adjudicacién, la licitante que resultare
adjudicataria tendra un plazo maximo para la redaccién del documento técnico de QUINCE (15) DIAS, y para
las obras de reparacion de 2 (DOS) MESES, a computar desde la fecha de la firma del Acta de Inicio o
Replanteo de obras. De dicho cémputo se eximira los periodos de obtencién de autorizaciones
administrativas que, en su caso, pudieran producirse.

IMPORTE DE LAS ACTUACIONES Y FORMA DE PAGO.

EL PRESUPUESTO MAXIMO BASE DE LICITACION -incluido en el mismo el Presupuesto de Ejecucidn
Material mas Gastos Generales y Beneficio Industrial de las obras, asi como honorarios profesionales para
redaccion del documento técnico completo (incluido documento de Seguridad y Salud), y el IVA
correspondiente vigente (21%)-, asciende a la CANTIDAD DE CUARENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
SIETE EUROS (43.197,00 €), atendiendo al siguiente desglose:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL......ocveerrerrrreereirrennnnns 28.319,33 €
GASTOS GENERALES y BENEFICIO INDUSTRIAL (13%+6%)............ 5.380,67 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA (Sin IVA)....cccuieemviviiiciriieeiciies 33.700,00 €
HONORARIOS PROFESIONALES *.......cooeniviiriiiiienerciie e 2.000,00 €
IVATOTAL A APLICAR (21%)....ccrvuviiriimirieiiininie s s 7.497,00 €
PRESUPUESTO TOTAL (incluido 21% IVA)......cccouevnneiiinicsiirninns 43.197,00 €

Honorarios de correspondientes a la redaccion del documento técnico a redactar.

Se procedera a la liquidacion de dichos importes conforme a los siguientes hitos:
3. Pago de honorarios a la entrega del documento técnico y su supervisidn positiva por parte de
la OMSP.
4. Pago de intervenciones de obra: conforme certificaciones mensuales aceptadas por la
Direccidn Técnica de Obra.

e —
Servicio de Arquitectura y Urbanismo / Concejalia de Turismo, Hacienda y Fomento y Empleo pagina 18

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 19

N
N
N
O
N
N
<
a
X
—
2
1%
<}
s
<
w
I
4
4
2
<
o
a
<

i
he]

o

©
=l
o
=
°
;)
$)

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/




“PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS Y PROYECTO PARA LA ELIMINACION DE
LAS HUMEDADES POR CAPILARIDAD EXISTENTES EN EL PALACETE DE LA NAJARRA DE ALMURNECAR, Y DE RESTAURACION DE
REVESTIMIENTOS AFECTADOS” Marzo de 2025

Almunécar, en la fecha consignada al margen

Firmado por

Eduardo Zurita Povedano, arquitecto municipal.
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