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1. DATOS DE PARTIDA

DATOS DEL ENCARGO:
- ESTUDIO DE VALORACION DE FINCA RUSTICA EN EL PARAJE “ALMENDROS VIEJOS” EN
PAGO DEL CERVAL BAJO - ALMUNECAR (GRANADA)

DENOMINACION DE LA FINCA:
- POLIGONO 15 - PARCELA 278

SITUACION:
- PARAJE ALMENDROS VIEJOS EN PAGO DEL CERVAL BAJO - ALMUNECAR

PROPIEDAD: VIRGINIA RODRIGUEZ ANTEQUERA
TECNICO REDACTOR: Alejandro Rolddn Fontana (arquitecto técnico municipal)

2. DATOS DEL ENCARGO

OBIJETO:

El objeto de este trabajo es obtener el Valor de Mercado de una finca ristico, con cardcter
privativo de secano en el pago del Cerval, sito conocido por “Loma de las Pitas” con una superficie
de 80 dreas, nueve centidreas y cuarenta y cinco decimetros cuadrados lo que supone una
superficie de 8.049 45 m2.

En el caso que nos atane, la valoracién se centrard en los terrenos mencionados y que tiene
la siguiente superficie registral:

REFERENCIA
uUso CATASTRAL SUPERFICIE REGISTRAL
RUSTICO | 18018A015002780001RS 8.049°45 m?2

3. VALORACION DE LOS TERRENOS
3.1. DESCRIPCION DE LA FINCA (Nota simple informativa registro de la propiedad)

Rustica : Suerte de tierra de secano, en el pago del Cerval, sitio conocido por Loma de las Pitas, término
de Almunécar, de cabida de dos obradas y media, equivalentes a ochenta dreas cuarenta y nueve
centidreas, y cuarenta y cinco decimetros cuadrados, que linda: Oeste, el camino de Carboneros, que forma
vertiente ; por el Sur, finca de Doia Emilia Morales Morales; Este, Barranco de Don Félix Herrera del Barco; y
Norte, finca que se dona a Don Gerardo Morales Rodriguez, y a de Dona Carmen Morales Morales .

3.2. VALORACION DE TERRENOS RUSTICOS

Para el cdlculo del valor de mercado de los terrenos rUstico de secano, aqui relacionado se
calculard mediante el método de comparacion ECO/805/2003, valor medio de mercado de solares
de caracteristicas similares existentes y en venta, extraidos de web especializadas en la
compraventa de terrenos rusticos en el municipio.

ESTUDIO DE VALORACION DE FINCA EN POLIGONO 15, PARCELA 278 EN EL PARAJE “ALMENDROS VIEJOS” EN PAGO DEL CERVAL BAJO -
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METODO DE COMPARACION:

e SUPERFICIES DE CALCULO DEL TERRENO A TASAR:

8.049 45 m?2

CUALIDAD DEL TERRENO A TASAR/TABLAS DE HOMOGENEIZACION:

CUALIDADES TERRENO A TASAR/FACTORES DE HOMOGENEIZACION

CUALIDAD NIVELES/FACTORES
DEPOSITO/POZO/HORAS S| NO
AGUA 0,50 1,00
Regadio Secano
TIPO DE CULTIVO
0,70 1,00
Edificacion anexa Sin edificacién
EDIFICACIONES EXISTENTES
1,00 0,30
Buena Deficiente
ACCESIBILIDAD
1,00 0,50
Factor de negociacién 0,95 0,95
e TESTIGOS COMPARABLES
. TERRENO A TESTIGOS COMPARABLES
CARACTERISTICAS
TASAR T1 T2 T3 T4 T6
Depésito/Pozo/Horas Agua 1 0,50 0,50 0,50 0,50 1,00
Tipo de Cultivo 1 1,00 0,70 1,00 1,00 1,00
Edificaciones existentes 1 0,30 1,00 0,30 0,30 0,30
Accesibilidad 1 1,00 0,50 0,50 0,50 0,50
Factor de negociacion 1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
Coeficiente resultante 1 0,75 0,73 0,65 0,65 0,75
Valor de los testigos €/m2 1,60€ 4,23 € 2,79€ 3,34€ 1,60€
Valor homogeneizado (€/m2) 1,20 € 3,09 € 1,81€ 2,17 € 1,20 €

e VALOR HOMOGENEIZADO DE LOS TESTIGOS COMPARABLES:

TESTIGO VALOR HOMOGENEIZADO ORDENADOS DE > A <
T-6 1,20 €
T-1 1,20 €
T-3 1,81 €
T-4 2,17 €
T-2 3.09 €
VALOR MEDIO 1,99 €
20 % S/VALOR MEDIO 0,40 €
Se descartaran los > y < de 2,33 € 1,55 €

e FUENTES DE INFORMACION DE LOS TESTIGOS:
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Los testigos utilizados han sido consultados en las siguientes direcciones web de las
empresas especializadas en la compra-venta de terrenos risticos en Almunécar,
siguientes:

o www.idedlista.com
o www.fotocasa.es
o www.inmovegamar.es

e VALOR DE MERCADO POR EL METODO DE COMPARACION:
TESTIGO 1:

75.000 € 1 Ha bajado 22.000 €
Terreno en Diseminado Guerra Pol 22, 120. El Rescate - Rio Seco
A7000 m?

Finca rustica en pago de Guerra . junto rio Jate. para transformar a regadio con 4 parcelas con
un total de 47.000m2. 4 horas de agua de jovenes agricultores, v... Leer mas

S

TESTIGO 2:
La Terreno en El Rescate - Rio Seco, Almunécar
45 000 <
10.639 m? No urbanizable

- Terreno no urbanizable 2 parcelas colindantes ( de 5.394 metros y 5.245metros) de 10.639 metros
aproximadamente, situadas en el Cerval con buenas vistas a la montana y a la llerradura, dispone de 12 horas._..

= Contactar . Ver teléfono = <
Terreno en Diseminado Rescate Pol 10, 235 b, El Rescate - Rio Seco, Almunécar —
Tova REAL ESTATE

25.000 «
8.966 m? No urbanizable

Vendemos esta bonita finca de 8.966m2 plantada de olivos en producciéon en la zona de El Rescate, a 25
minutos de La Herradura o Almunecar. Camino completamente astaltado a excepcion del ultimo km que es d...

wistas al mar

= Contactar %, Ver teléfono

a
g

Terreno en Cerval, s/n, El Rescate - Rio Seco, Almufécar
56.000 <
16159 m2 No urbanizable

Perfecta parcela de secano transformable en regadio ubicada a solo 10 minutos de La Herradura como
oportunidad de inversion para una finca de subtropicales o para proyectar apero, con vistas al mar. Acceso...

‘vistas al mar

= Contactar . Ver teléfono [ | LS
]
75.000 € 1 Ha bajado 45.000 € VegaMar

Residencial en Viejo de Guerra, El Rescate - Rio Seco

47000 m>

Se wende finca con Ref.F748 en La Herradura. Situado en la zona de Pago de Guerra. son 4
parcelas juntas a tan solo 15 minutos de La Herradura. tiene 4 horas de... Leer mas

o

RESULTADO TASACION MEDIANTE EL METODO DE COMPARACION

Valor medio homogeneizado | 2,03€ /m2

16.350 €

Superficie del terreno a valorar | 8.049,45
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Asciende la presente tasacion por el método de comparacion a la expresada cantidad
de DIECISEIS MI TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS

3.3. IDENTIFICACION DEL TERRENO

Catastral:

De acuerdo con las consultas descriptivas y grdficas de los datos catastrales de
bienes inmuebles de naturaleza ristica, realizadas en la oficina virtual del catastro, la edificacién
objeto de esta valoracién, se encuentra dentro de la parcela catastral con la siguiente referencia:

18018A015002780001RS
(O [ CERTIFICACION CATASTRAL
L] L T -
TS U e ——— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia oatmstral: 18015A015002780001RE

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE

LocalizeciGn: Folgons 15 Farei IT8 ALMENDRCSE VIEJOS. ALMURE CAR [GRAMADAY

Clasa: Lisksafe Walor catastral: [ 2024 ): prL L
Lo princizal: el Walor cutustral msle: AT E
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OO B T AT, R A WIS TGS 10NN ds M COETADEL BOL I P FED

propisand 10080 AL MURDCAR [GRAMALA]

Construeccion
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PARCELAS COLINDANTES

o DNEI g Tari s CERTIFICACION CATASTRAL
B g po— DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA

Relerencia catastral: 1801540150027 B0001RE

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

¥ Ealeranca carastral 1B BATSOOENOOOEH

Racaltracitin: Poligars 15 Parcsls X5
CEMVAL BAK ALMLNECAR [GRANADA]

N Triukaricksd principsl
. Apalicks Mol § Aunsn sadsl HE Derukcilia
— f AR KELWIN JOHN RSO0 05 EL CERVAL FPOL 15 XE[H]
— PHI
10 ALMURECAN [EHEARALR]
- K
i
I
| Eelerenca cabastral 1SN BAN SHTTEOOTEL E
Localimcidng DS DESENMEDD Poilgens T Parosie 35
WAL ALMURECAN [GRARALA] E
Titudasidad pri E.
T e, Aok saial HIF Dsriidin :
- { e TATTIEGAN AW COSTA L SOLZ0 Exl i
S INBSCULEOA PHOT POl ¥
180 ALMLRE AN [EHEARALS] =
- b i
{ i
1 Federenca catastral 1B BAN SLNEGTEYE
E L Rocaltmcion: Poligore 15 Percsis 279
CEPO. ALMURECAN [GRANALH]
Thulmrided principsl
Apaliicion Fiamize § Aacn sada | A Denkilia 3
IO SHAGON CAHMEN TAOIIT L GUAYARE T BARIEC SAN SEBASTIAN
TR ALMURECAN [ILARADS]

Warbiranca cabarinak 150 RS SOCANOCOEW

Lacalipssadn: Poligane T2 Farcsis 350
LA CRALLCHASA, A0 MILIGE CAJY [GILAMACK]

Tituaridad prinspsl
Ak Plwrinen § Al sasial W Dersiidia

ISARDBE NG ALE SANOER LOGE. REDSIETEE. 0L REWVERIA S MR
SOHN 1S ALMURE AN

et i i oo G sl i b Eoremcnd o Gl il Ctasion

CEY ST R DT AT

Ealaranca cabastral 1B BTN SOLITOOE W

macidn; Fofigore TS Farosia 27
ol T TLA CAMMERL AL MURECAR KRANAOY

Tiularidad princpsl
Mgl bk Flanian § Randn eardal HiF Derakdia
IO 5 IWLRITTT R Gl P [ SOTEEMY Ol FEDEICD GAMC I LDRCA,
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" Sede Electrénica del Catastro
L,

I Consulta y certificacién de Bien Inmueble

| £ Volver
CARTOGRAF[A DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral 18018A015002780001RS Ify 1M
IMERIMIE DATOS Localizacién Poligono 15 Parcela 278

ALMENDROS VIEJOS. ALMUNECAR (GRANADA)

Clase Urbano
Uso principal Religioso
Superficie construida @ 55 m?

Afio construccidn 1998

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta dlase (urbana y ristica)

Localizacion Poligono 15 Parcela 278
ALMENDROS VIEIOS. ALMURECAR (GRANADA)
Superficie grafica 9.456 m?

CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
RELIGIOSO 1 0o 01 55

© :Cémo se pueden obtener datos protegidos (titularidad y valor catastral) de los inmusbles v certificados telematicos de los
mismos?
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ESTUDIO DE VALORACION DE FINCA EN POLIGONO 15, PARCELA 278 EN EL PARAJE *ALMENDROS VIEJOS” EN PAGO DEL CERVAL BAJO -

Reqistral:
Se adjunta nota simple de registro.

Registradores

DE ESPANIA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALMUNECAR
FINCA DE AILMUNECAR N°: 10915
C.R.U.: 18016000050517
Peticionario: la entidad AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR con C.I.F. P1801800B. Nimeroc de peticién: 3019. Interés
legitimo: Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones
DESCRIPCION DE LA FINCA

Rustica: Suerte de tierra de secano, en el pago del Cerval, sitio conocido por Loma de las Pitas, término de
Almufiécar, de cabida de dos obradas y media, eguivalentes a ochenta &reas cuarenta y nueve centidreas, y
cuarenta y cinco decimetros cuadrados, que linda: Oeste, el camino de Carbonercs, que forma vertiente; por el
sur, finca de Dofia Emilia Morales Morales; Este, Barranco de Don Felix Herrera del Barco; y Norte, finca que
se dona a Don Gerardo Morales Rodriguez, y la de Dofia Carmen Morales Morales.

TITULARIDADES

DONA VIRGINIA RODRIGUEZ ANTEQUERA, con N.I.F. numero 23.739.948-3, es duefia de EL PLENO DOMINIO de 1la
totalidad de esta finca por titulo de Herencia, con CARACTER PRIVATIVO, en virtud de escritura otorgada en
Almufiécar, el 22 de mayo de 2009, protocolo nimero 607, del Notario Don Carlos Ferndndez Guzman, inscrito al
Tomo 1.508, Libro 793, Folio 42, inscripeidén 2%, el dia 18/06/2009.

CARGAS

NO hay cargas registradas
Asientos de presentacién vigentes:
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo que se informa a los efectos oportunos.
EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL

Alejandro Roldan Fontana
(Firma y fecha electréonica al margen)

ALMUNECAR (GRANADA)

electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 9

almunecar.sedelectronica.es/

9

mento fir
aglna

o
I
~
w
3
x
=
3
<
~
|
)
')
4
=
[a]
~
]
s
-
(%]
>
©
<

c
©
©

©
=l
°
>
o
Q
o

Verificacion: htt,

Doiﬂ




	1. DATOS DE PARTIDA
	DATOS DEL ENCARGO:
	DENOMINACIÓN DE LA FINCA:
	SITUACIÓN:

	2. DATOS DEL ENCARGO
	OBJETO:

	3. VALORACIÓN DE LOS TERRENOS
	3.1. DESCRIPCIÓN DE LA FINCA (Nota simple informativa registro de la propiedad)
	3.2. VALORACIÓN DE TERRENOS RÚSTICOS
	3.3. IDENTIFICACIÓN DEL TERRENO

		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Almuñécar
	2024-10-10T10:37:01+0200
	Almuñécar
	ALEJANDRO RAFAEL ROLDÁN FONTANA - 24198521Z (FIRMA)
	Lo acepto




