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1. DATOS DE PARTIDA

DATOS DEL ENCARGO:

- VALORACION DE LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE QUIOSCO DESTINADO A VENTA
DE CHURROS.

DENOMINACION DEL QUIOSCO:

- CHURRERIA ALHAMBRA.
SITUACION:

- PASEO DE SAN CRITOBAL S/N.

PROPIEDAD: ILMO. AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada).
TECNICO REDACTOR: Alejandro Rolddn Fontana (arquitecto técnico municipal).

2. DATOS DEL ENCARGO

OBIJETO:

El objeto de este trabajo es obtener el Valor de Mercado de un Bien Patrimonial, de un
quiosco de venta de churros incorporados sobre el Paseo de San Cristdbal de Almunécar, siendo
éste un inmueble destinado a restauracion.

En el caso que nos atafie, la valoracién se centrard en el quiosco con un espacio didfano,
con un aseo y con la necesidad de ejecucién por parte del adjudicatario de su amueblamiento y
de la construccion de un aseo adaptado a minusvdlidos y que tiene la siguiente superficie Util:

SUPERFICIE UTIL
DENOMINACION INICIAL
QUIOSCO 32°75 m2

3. VALORACION DEL QUIOSCO DE VENTA
3.1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Fisica:

El quiosco objeto de esta valoraciéon estd ubicado sobre rasante del Paseo Maritimo
de San Cristébal, junto a proteccidn civil y frente al litoral en la zona sur del municipio de
Almunécar.

Catastral:
De acuerdo con las consultas descriptivas y grdficas de los datos catastrales de

bienes inmuebles de naturaleza urbana, realizadas en la oficina virtual del catastro, la edificacién
objeto de esta valoracién, se encuentra dentro de la parcela catastral con la siguiente referencia:
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* Sede Electrénica del Catastro

I -~

Consulta y certificacion de Bien Inmueble
CARTOGRAFIA

COMSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referenciz catastral  18018A900097040001HK IRy I

IMPRIMIR DATOS Localizacién Bl:00 Bt:01 Poligono 500 Parcela 5704 PASEC MARIT SAN CRISTOBAL

ZONA MARITIMO-TERRESTRE. ALMUFECAR (GRANADA)
VISOR 3D

Clase  Urbano
Uso principal  Suelo sin edif.
Superficie construida @ 470 m?
Afio construccién 1984
Parcels, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y ristico)
Localizacién  Poligono 300 Parcela 9704 (BIEN DE DOMINIO PUBLICO)
.t—'\,—-/-h ZONA MAR{TIMO-TERRESTRE. ALMUNECAR (GRANADA]
Superficie grafica 440,457 m?
Mgl | Uso principal Escalera Plants  Puerta  Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma

OBR URB INT PA SEC MAR 470

© iCémo se pusden obtener datos protegidos (titularidad y valor catastral) de los inmuebles y certificados

telematicos de los mismos?

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR

o electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 34

4

/lalmunecar.sedelectronica.es/

agina

x
Z
s
[}
[0
N~
w
oN
I
w
o
z
w
[}
Yo
o
z
E
<
~
[¢]
x
o
w0
c
o
(5}
(0]
il
o©
>
kel
Q
[&]

Verificacion: http;

D(isumento fir




Ayuntamiento

——
o g N,
S

N de Almuifiécar

servicios técnicos municipales

servicio de ingenieria e infraestructuras

MCERESICENCIA
PRIMERA DEL GOBERNG A
) GOBIERHG
DEESPAFLA. PETING
DE HADENDA DEL CATRSTIO

ECRETARI OF FETADS
BE HACIE DA

DHRECEION GENERAL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

PL:00 PO Pollgano 500 Parcela 9704 PASEC MARIT SAN CRISTOBAL

ZOMA MARITIMO-TERRESTRE. ALMURECAR [GRANADA]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin adif.
Superficie construida: 470 m2
Ao construccion: 1934
Construccisn

Desting
OBR URB INT

Debe precisarse que, el inmueble se encuentra dentro del Dominio PUblico Maritimo Terrestre

Escalera f Flanta / Puerta Superficie m*
PASEOMAR 4

(servidumbre de proteccién).

R L%’

%
7

#/\/r} Kiosco Venig

’I ickets 8 m2

PARCELA

Superficie grafica: 440457 m2
Participacion del inmueble: 2.200%
Tipo: Farcela, a efectos catastrales, con inmusbles de distinta clase [urbano y ristico]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 13018A900097040001HK

Lisite eona e

— Umrecepimen — [oTemt
[riotarieen

- LmEe 1 M
Urihe ot celors

444,000 Cosmimrmnnl TR Hows 30 £ S0

4062.000

455000 423 000 440 000 442,000 4aq | Escala:
i . i . [ . i . | 1/80000

-
& .
&
&
L
&

'.t“. roteccion
Civil
Tate
Vigimch 4

lona de &2

c . P -
sombra Reservada

Ecte documento no es una certificacion catactral, pero sus datos pueden ser verificados 2
través del *Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viemes , 15 de Marzo de 2024

----- Linea de Servidumbre de Proteccién

——=— |inea de Servidumbre de Trérsito
Linea de Deslinde

——— Linea de Ribera de Mar
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Reqistral:

No se aporta. No se dispone (no existe division horizontal actualmente).

4. LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1. Localidad
El quiosco que se valora estd situado sobre rasante en el Paseo Maritimo de San Cristébal

destinado a churreria, incorporado por un Unico vial del término municipal de Almunécar (Granadal)
y que es el siguiente:

- Paseo Maritimo de San Cristébal

Segun el Plan General de Ordenacidén Urbana del municipio, esta edificacién se encuentra
incluida en espacio libres publicos. Se adjunta informacién urbanistica en los anexos de este
documento.

El municipio de AlImunécar tiene las siguientes caracteristicas bdsicas:

- TIPO DE NUCLEO: Municipio costero.

- OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA: Ocupacién laboral multiple con predominio
de los sectores de servicios y agricola; Nivel de renta: Medio.

- POBLACION Y EVOLUCION DE ESTA: SegUn el padrén actualizado de 2022, publicado
por el INE a 1 de enero de 2022, la poblacion de derecho en el municipio de
Almunécar (Granada) es de: 26.748 habitantes, siendo la tendencia de la poblacién:

estable.

4.2. Entorno
RASGOS BASICOS
Tipologia del Entorno | Urbano
Nivel de renta Medio-Bajo
Ordenacioén P.G.0.U. ano 87 (nuevo PGOU en fase de exposicidon publica)
Existencia de locales | Suficiente
Destino viviendas Primera y segunda residencia
Usos dominantes Residencial
Densidad Media
Zonas peatonales Existen
Parqgues y jardines Suficientes
Calidad constructiva | Media-alta

DESARROLLO EDIFICATORIO

Grado de consolidacion | >25%

Desarrollo Incompleto

Nivel de ocupacién Medio-alto

Potencial edificatorio >25%

Antigledad Varia segun inmuebles y zonas

Renovacion >10%
INFRAESTRUCTURAS Y GRADO DE CONSERVACION
Pavimentacién Suficiente
Abastecimiento de agua | Red generdal
Saneamiento Existe
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Pluviales Existe parcialmente

Electricidad Red general

Alumbrado puUblico Existe

Teléfono Existe

Gas ciudad Existe

Fibra éptica Existe parcialmente

Grado de conservacion Medio
EQUIPAMIENTO DEL ENTORNO

Comercial Suficiente
Escolar Suficiente
Asistencial Suficiente
Administrativo Suficiente
Deportivo Suficiente
Ludico Suficiente
Servicios existentes Colegios, Institutos, Centro de salud

Tanatorio, hoteles y otros
COMUNICACIONES, TRANSPORTE Y APARCAMIENTOS

Comunicaciones Carreteras y autovia
Accesibilidad Alta

Transportes publicos AutobUs v taxi
Aparcamiento Si fiene

5. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

El precedente quiosco destinado a venta de churros estd situado sobre el acerado del Paseo
de San Cristébal junto al litoral Maritimo, fue construido en el ano 1984, siendo el aino de construcciéon
del quiosco el 2014.

El quiosco se proyectd en el solar, sobre dominio pUblico maritimo terrestre, sobre el Paseo
Maritimo de San Cristébal. Se situa en la zona sur del municipio y limitado por los viales: Calzada del
Paseo de San Cristébal y la franja de litoral maritimo.

La parcela es de forma de forma rectangular con una superficie construida de 43,55 m2,

El solar estd libre de edificacion, y se encuentra delimitado al este y al oeste por jardineras
con vegetacién al norte por el aparcamiento del Paseo de San Cristdbal y al sur por el litoral del
frente de playa. La superficie actual es llana sin presencia de restos antrépicos.

6. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL QUIOSCO A VALORAR

El quiosco a valorar estd sobre el pavimento de la zona peatonal del Paseo, entre las
jardineras existentes, se trata de una edificacién aislada, ajustdndose estos a los planos que se
acompanan en los anexos, donde se puede apreciar su distribucién y superficie.

El quiosco tiene una superficie Ufil de: TREINTA' Y UNO CON OCHENTA Y UN METROS
CUADRADOS (31°81 m2). Y una superficie construida de: CUARENTA Y TRES CON CINCUENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (43°55 m2).

% SUPERFICIE
DENOMINACION CONSTRUIDA
QUIOSCO 43°55 m?
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7. SITUACION URBANISTICA

El Planeamiento vigente en el municipio de Almunécar (Granada) es el Plan General de
Ordenaciéon Urbana con aprobacién definitiva en 1987 y adaptado parcialmente a la LOUA en
diciembre de 2009, del que se puede exiraer los siguientes datos:

- Clasificacion: Suelo Urbano Consolidado
- Categoria: Espacios libres publicos
- Uso principal: Paseo Maritimo

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, determina que:

Articulo 21 Situaciones bdsicas del suelo

3. Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de
poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de los usos
y edificaciones existentes o previstos por la ordenacidon urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin ofras
obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con
carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas no comportard, por si mismo, su
consideracion como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacién, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la
legislacién de ordenacién territorial o urbanistica, segun la ordenacién propuesta por el instrumento de
planificacién correspondiente.

4. También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales
fradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenacion territorial y
urbanistica les atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada y cuando, de conformidad con ella, cuenten
con las dotaciones, infraesfructuras y servicios requeridos al efecto.

Como se puede comprobar la parcela donde se incluye el inmueble objeto de esta valoraciéon estd
integrada en la trama urbana, rodeada de edificaciones y con fachada a una via urbana existente, por ello
podemos decir que se trata de “espacios libres publicos”.
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8. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

OCUPACION Y USO

Proteccion SERVIDUMBRE Y TRANSITO DPMT
Titularidad Ayuntamiento de Almunécar
Destino Cesidn de uso

Ocupacién Sin ocupacién

Titulo de cesidén | Concesidn administrativa
Fecha del fitulo | 2014

PROTECCION OFICIAL

De acuerdo con la documentacién aportada para la valoracién y con la informacién obtenida,
el terreno no estd acogido a ningun régimen de proteccién publica

CONCESION ADMINISTRATIVA: Bien inmueble — quiosco de venta de churros

ADJUDICATARIOS SIN ADJUDICAR
PLAZO 10 anos
FECHA INICIO DE LA CONCESION SIN DETERMINAR
FECHA FIN DE LA CONCESION SIN DETERMINAR
SITUACION ACTUAL Ejecutado

9. ANALISIS DE MERCADO

Se ha intentado realizar un estudio de mercado de inmuebles comerciales en régimen de
concesion administrativa con datos reales que sea posible conocer, que sean comparables o
asimilables, con una superficie, localizacién, calidad de la edificacién y otras caracteristicas
técnicas similares.

Por lo tanto, se puede afirmar que no existe una muesira de testigos comparables ni tan
siguiera homogeneizables para poder emplear el método de comparacién.

10. METODOLOGIA DE LA VALORACION

Teniendo en cuenta las caracteristicas del terreno, asi como la naturaleza patrimonial del
inmueble, para realizar la presente valoracion se aplicard la siguiente legislacion:

e Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

e Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales.

e ElReal Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de
la Ley de Suelo.

e Lley 7/2021, 1 de diciembre, por la que se aprueba el Reglamento General de la ley de impulso a la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

e Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

e Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Asi en la Ley 33/2003 del Patrimonio de las Administraciones Publicas tenemos la definicion
de Bien Patrimonial:

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR

electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 34

//almunecar.sedelectronica.es/

9

agina

x
P4
=
[}
o®
~
w
N
s
w
o
P4
[T
[}
Yo
o
<
E
<
N~
g
X
[os
v
¢
K=}
‘©
©
°
<
>
<
Q
[&]

D(isumento fir

Verificacion: h




\A ¥ 7

flyuntamiento servicios técnicos municipales
- de /Zl[munecar servicio de ingenieria e infraestructuras
Articulo 6.

1. Son bienes patrimoniales o de propios los que siendo propiedad de la Entidad Local no estén
destinados a uso publico ni afectados a algun servicio publico y puedan constituir fuentes de ingresos
para el erario de la Entidad.

2. Los bienes patrimoniales se rigen por su legislacion especifica y, en su defecto, por las normas de
Derecho privado.

Por ofra parte, el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Enfidades Locales, indica lo siguiente:

Seccion 2° Utilizacién de los bienes patrimoniales
Articulo 92.

1. El arrendamiento y cualquier otfra forma de cesion de uso de bienes patrimoniales de las Entidades
locales se regird, en todo caso, en cuanto a su preparacion y adjudicacion por la normativa
reguladora de contratacion de las Entidades locales. Serd necesaria la realizacion de subasta siempre
que la duracién de la cesién fuera superior a cinco anos o el precio estipulado exceda del 5 por 100
de los recursos ordinarios del presupuesto.

2. Entodo caso, el usuario habrd de satisfacer un canon no inferior al 6 por 100 del valor en venta de los
bienes.

De este articulo se desprende que para poder utilizar un Bien Patrimonial, el usuario tendrd
que satisfacer un canon que se establece en funciédn del valor en venta de los bienes.

Analizadas la Ley 33/2003 del Patrimonio de las Administraciones PUblicas no se define de
una forma concreta y clara el antes senalado valor en venta de los bienes, no obstante, en su
articulo 114 hace referencia a las valoraciones, tasaciones e informes técnicos, indicando que las
tasaciones o valoraciones podrdn ser realizadas por personal técnico dependiente del organismo
que administre los bienes.

Articulo 114. Tasaciones periciales e informes técnicos.

1. Las valoraciones, tasaciones, informes técnicos y demds actuaciones periciales que deban realizarse
para el cumplimiento de lo dispuesto en esta ley deberdn explicitar los pardmetros en que se
fundamentan, y podran ser efectuadas por personal técnico dependiente del departamento u
organismo que administre los bienes o derechos o que haya interesado su adquisicion o el
arrendamiento, o por técnicos facultativos del Ministerio de Hacienda.

Por ofra parte, en el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2006, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, tampoco se determina el método técnico de valoracidén a seguir para el caso de un Bien
patrimonial, no obstante en su Disposicion adicional octava nos indica que para la tasacidén de un
Bien patrimonial se tomard como valor de referencia el de mercado vy si sus caracteristicas impiden
su valoracion con criterios de mercado, se atenderd a sus condiciones especiales y se podrdn utilizar
criterios contables, catastrales u otros de cardcter tributario, o los propios de legislacion urbanistica
o de expropiacion.

Disposicion adicional octava. Tasaciones de bienes y derechos.

1. Las tasaciones periciales y valoraciones reguladas en el articulo 114 de la Ley se recogerdn en un
informe de los servicios técnicos correspondientes, que expresard los pardmetros en que se
fundamentan. Dicho informe se incorporard al expediente, y determinard el contenido econdmico
del acto o negocio juridico correspondiente.

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR
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2. Para la tasacién de un bien o derecho se tomard como valor de referencia el de mercado, con
deduccidn en su caso de las cargas o gravdmenes que le afecten. Para el cdlculo de dicho valor
se podrd atender a las definiciones y los principios recogidos en la normativa estatal de suelo, salvo
que proceda acudir a criterios distintos a los senalados.

Cuando las caracteristicas del bien o derecho objeto de tasacién impidan su valoracién con

criterios de mercado, se atenderd a sus condiciones especiales y se podrdn utilizar criterios
contables, catastrales u otros de cardcter tributario, o los propios de legislacion urbanistica o de
Expropiacion....

encont

Nos remitimos a la legislacién urbanistica o de expropiacion, el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, tanto en la exposicidon de motivos como en su articulo 34) Ambito del
régimen de valoraciones, deja de manifiesto que esta Ley rige entre otros, las valoraciones
de suelo y edificaciones cuando tengan por objeto la fijacidon de un justiprecio en el caso
de expropiaciones.

Continuando en su articulo 21)., nos determina las situaciones bdsicas en que se puede
rar el suelo y teniendo en cuenta las condiciones urbanisticas del caso que nos ocupa,

podemos identificarlo de acuerdo con los apartados 3 y 4 del mencionado articulo 21, como suelo
urbanizado.

Articulo 21 Situaciones basicas del suelo

3. Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o
asentamiento de poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda
de los usos y edificaciones, existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar
con ellos sin ofras obras que las de conexidn con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el
suelo sea colindante con carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacidn interurbanas no
comportard, por si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacién, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la
legislacion de ordenacién territorial o urbanistica, segin la ordenacién propuesta por el instrumento
de planificacién correspondiente.

4. También se encuentra en la situacién de suelo urbanizado, el incluido en los nUcleos rurales
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenaciéon
territorial y urbanistica les atribuya la condicién de suelo urbano, o asimilada y cuando, de
conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efecto.

Para adoptar un método de valoracidén técnico adecuado para este tipo de suelo,

recurrimos al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo es el que regula el procedimiento a seguir para realizar las
valoraciones del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decrefo Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, asi en el CAPITULO IV Valoracién en situacién de suelo urbanizado, se distingue

ademd

s, en el art. 23 como obtener el valor de tasacién cuando este tipo de suelo estd edificado,

como es en nuestro caso concreto.

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR

Articulo 23 Valoracién en situacién de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacidn

Cuando se frate de suelo edificado o en curso de edificacidn, el valor de la tasacidén serd el
superior de los siguienfes:
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a) El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste a la
legalidad segun lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el método de comparacion,
aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la construccién ya realizada, de
acuerdo con el articulo 24 de este Reglamento.

b) El determinado por el método residual, regulado en el articulo 22 de este Reglamento, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacién existente o la construccion ya realizada.

Pues bien, en el anterior articulo se establece que hay que realizar dos valoraciones una por

el "método de comparacion” y otfra por el “método residual”, posteriormente el articulo 24) se
establece que para el “método de comparacidén” debe haber un nUmero significativo de
fransacciones comparables.

Articulo 24 Tasacién conjunta del suelo y la edificacion por el método de comparacion

1. Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de ofertas cuyo
nUmero sea igual o superior a seis muestras comparables, la determinacién del valor del inmueble por
tasacién conjunta...

2. En aquellos casos en los que no existan suficientes comparables que satisfagan la totalidad de las
condiciones de semejanza o equivalencia bdsica establecidas en el apartado anterior, podrdn
utilizarse técnicas de homogeneizacion de precios que consideren, ademds de los atributos relativos a
la locdlizacién y demds condiciones de semejanza o equivalencia bdsica mencionadas, ofras
circunstancias que, de manera debidamente justificada, puedan producir diferencias significativas de
valor.

Como se senalaba anteriormente en punto 9.- ANALISIS DE MERCADO, queda de manifiesto

la falta de testigos comparables, por lo que estd justificado que es imposible realizar la valoraciéon
por el “método de comparacion”, en vista de las peculiares caracteristicas del inmueble en cuanto
a su uso y tenencia.

Recurrimos ahora a la Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de

bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, donde nos
encontramos lo siguiente:

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR

Articulo 45. Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para el mercado hipotecario.

El valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para finalidades comprendidas en la
letra a) del articulo 2 de esta Orden serd el valor hipotecario; para su determinacién se seguirdn las
siguientes reglas:

1. En los inmuebles en construccién o en rehabilitacion:

a) El valor de tasaciéon serd el valor de reemplazamiento neto; no obstante, si las obras estuvieran
paralizadas y no se prevé su reanudacién a corto plazo, se tomard como valor de tasacién el menor
entre el valor de reemplazamiento y el residual del terreno y de la edificacién realizada.

b) La valoracién de los inmuebles en proyecto, construccidn o rehabilitacion para la hipdtesis de
edificio terminado se redlizard, para la fecha prevista de terminaciéon de las obras, siguiendo las reglas
previstas en las letras a), b), c) siguientes.

2. En los inmuebles terminados:

a) En los inmuebles ligados a una actividad econdmica se calculardn el valor por comparacion, en su
caso gjustado y, cuando sea posible, el valor por actualizacién, y el valor de reemplazamiento neto, y
se tomard, como valor de tasaciéon, el menor de ellos. En el cdiculo del valor por actualizacién se tendrd
en cuenta lo previsto en el articulo 30 de esta Orden, salvo cuando el inmueble esté arrendado en la
fecha de la tasacion en cuyo caso podrd seguirse lo previsto en el articulo 28 o, si no existiera un
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una ac

mercado de alquileres que cumpla los requisitos previstos en el articulo 25.1.a) de esta Orden, lo
previsto en su articulo 29.

b) En los inmuebles arrendados o que estando vacios su destino sea el alquiler, con la excepcién de
las viviendas, se calculardn el valor por actualizacién y el valor por comparacion, en su caso ajustado,
para el supuesto que estuviera libre de inquilinos, y se tomard, como valor de tasacién, el menor de
ellos. En el cdiculo del valor por actualizaciéon se tendrd en cuenta lo previsto en el articulo 28 de esta
Orden, salvo cuando se frate de un inmueble que carezca de un mercado de alguileres que cumpla
los requisitos previstos en el articulo 25.1.a) de esta Orden, en cuyo caso, de estar arrendado en la
fecha de la tasacién, se seguird el régimen previsto en el articulo 29.

Las reglas anteriores se aplicardn igualmente al conjunto de elementos de un edificio que constituyan
una unidad funcional destinada por su propietario al alquiler.

En el caso de viviendas que estén arrendadas en la fecha de la tasacién se calculardn el valor por
actualizacion, teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 29, y el valor por comparacién, en su caso
ajustado, para el supuesto que se halle libre de inquilino, y se tomard, como valor de tasacién, el menor
de ellos.

Cuando no puedan calcularse los valores citados, el valor de tasacién serd, como maximo, el valor de
reemplazamiento neto del inmueble.

c) Enlos restantes inmuebles no mencionados en las letras anteriores, es decir los edificios o elementos
de edificios destinados a uso propio o vacios y no ligados a una explotacién, el valor de tasacion serd
el valor por comparacion, en su caso gjustado; cuando su cdiculo no fuera posible se tomard el valor
por actualizacién teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 28, y si el cdiculo de éste tampoco fuera
posible, el valor de tasacion serd, como mdximo, el valor de reemplazamiento neto.

3. Enlos inmuebles acogidos a un sistema de proteccion publica, el valor de tasacién, en ningin caso,
serd superior al valor mdximo legal.

Segun esta normativa, podriamos entrar por los dos apartados sehalados:

Atendiendo al Articulo 4, de esta orden encontramos la definicion de inmuebles ligados a
tividad econdmica.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso
monovalente que estd o puede estar vinculado a una explotacion econdmica. Entre otros se incluirdn
los siguientes tipos:

a) Edificios e instalaciones industriales, fabriles y de produccién agraria.

b) Centros de transporte, aparcamientos y edificaciones o instalaciones ligadas al servicio de
fransporte.

c) Inmuebles hoteleros, en sus diversas categorias y tipologias.

d) Hospitales y otras instalaciones de cardcter sanitario.

e) Instalaciones recreativas, deportivas y de espectdculos.

f) Centros de ensenanza y ofras instalaciones culturales.

g) Centros equipamiento social.

h) Residencias Estudiantiles, para la tercera edad o similares.

El inmueble que valoramos es un edificio terminado, con una actividad econdédmica de

hosteleria, es decir, se trata de una actividad regulada y no es un edificio industrial polivalente, en
el que se pueda implantar cualquier tipo de actividad industrial.

En el método a emplear volvemos a encontrarnos con el valor por Comparacién, que ya

habiamos descartado por falta de testigos comparables en inmuebles a concesidon administrativa
de esta naturaleza.

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR
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Nos indica este articulo como primera alternativa, el valor por Actualizacién de las rentas,
segun el Articulo 28. Flujos de caja de los inmuebles con mercado de alquileres, pero nuevamente
nos enconfrarnos con el mismo problema, la falta de testigos comparables y datos para poder
utilizar el método de Actualizacién de las rentas. Ninguno de los testigos antes citados estd en renta

(entendiendo como renta libre) y son los Unicos que existen.

Como segunda alternativa nos senala que el valor de tasaciéon también puede ser el valor
de Reemplazamiento Neto, y para calcular por este método si que podemos obtener todos los

datos.

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR

Veamos ahora los siguientes:

Articulo 18. Procedimiento de cdlculo del valor de reemplazamiento bruto.

1. Para calcular el valor de reemplazamiento bruto se sumardn las siguientes inversiones:
a) Elvalor del terreno en el que se encuentra el edificio o el del edificio a rehabilitar.
b) El coste de la edificacion o de las obras de rehabilitacion.
c) Los gastos necesarios para realizar el reemplazamiento.

Para determinar los valores o importes a que se refiere el pdrrafo anterior se tendrd en cuenta lo
senalado en los nUmeros siguientes.

2. Para determinar el valor del terreno o del edificio a rehabilitar se utilizard bien el método de
comparacion, bien el método residual de acuerdo con lo previsto en la presente Orden.

3. El coste de la edificaciéon o de las obras de rehabilitacion serd el coste de la construccion por
contrata.

Se considerard como coste de la construccion por contrata, la suma de los costes de ejecucion
material de la obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor. No se
incluirdn en dicho coste el de los elementos no esenciales de la edificacidén que sean faciimente
desmontables ni, excepto para los inmuebles ligados a una explotacion econdmica, los costes de los
acabados e instalaciones no polivalentes.

En el caso de edificios de cardcter histérico o artistico se tendrd en cuenta, ademds, el valor particular
de los elementos de la edificacidon que le confieran ese cardcter.

4. L os gastos necesarios serdn los medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble objeto de
valoracién, con independencia de quien pueda acometer el reemplazamiento. Dichos gastos se
calculardn con los precios existentes en la fecha de la valoracién.

Se incluirdn como gastos necesarios, entre otros, los siguientes:

e Los impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la
declaracién de obra nueva del inmueble.

e Los honorarios técnicos por proyectos y direccién de las obras u otros necesarios.
Los costes de licencias y tasas de la construccion.

e Elimporte de las primas de los seguros obligatorios de la edificacion y de los honorarios
de la inspeccién técnica para calcular dichas primas.
Los gastos de administracion del promotor.

e Los debidos a otros estudios necesarios.

No se considerardn como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos
financieros o de comercializacion.

5. En la determinacién del valor de reemplazamiento bruto de los inmuebles en construccion o en
rehabilitacion se atenderd a la situacién de la obra ejecutada en la fecha de la valoracién, sin incluir
acopios ni mobiliario.
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6. Cuando se calcule el valor de reemplazamiento bruto de inmuebles en proyecto, en construccion
o en rehabilitacion, para la hipdtesis de edificio terminado, los precios de las unidades de obra
existentes en el momento de la tasacién podrdn corregirse, en su caso, con la evolucién del mercado
hasta la fecha de la actualizaciéon. La modificacién del valor del suelo no podrd realizarse hasta que
la obra esté terminada y exigird la actualizacién de la tasacion.

VRB=F+Cc+In+H+L+T+G
Donde:

F = Valor de mercado del suelo.

Cc = Coste construccién por contrata, es decir, presupuesto de ejecucion
material incluyendo los gastos generales y beneficio del constructor.

In = Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para a la formalizacion de
la declaracién de obra nueva del inmueble.

H = Honorarios técnicos para proyectos y direccién de las obras.

L = Licencias y tasas de la construccién, declaracién de obra nueva, etc.

G = Gastos de administracion del constructor, OCT y seguros.

Articulo 19. Procedimiento de cdlculo del valor de reemplazamiento neto.

1. Para calcular el valor de reemplazamiento neto se restard del valor de reemplazamiento bruto la
depreciacion fisica y funcional del edificio terminado.

2. La depreciacion fisica de la edificacion se calculard por alguno de estos tres procedimientos:

a) Atendiendo ala vida Util total y residual estimadas por el tasador el cual deberd justificar
adecuadamente el procedimiento utilizado en dicha estimacion.
En el caso de que atribuyera diferentes vidas Utiles a las diferentes instalaciones o
elementos de la construccién de edificio la justificacion desglosard cada una de ellas.

b) Mediante la técnica de amortizacion lineal, a cuyos efectos se multiplicard el VRB,
excluido el valor de mercado del terreno, por el cociente que resulte de dividir la
antigledad del inmueble entre su vida Util total.

Esta Ultima serd la estimada por el tasador y, como mdximo:

e Para edificios de uso residencial: 100 anos.

e Para edificios de oficinas: 75 anos.

e Para edificios comerciales: 50 anos.

e Para edificios de uso industrial e inmuebles ligados a una explotacién econdmica: 35
anos.

En el caso de edificios no destinados a un uso determinado, la vida Util méxima se obtendrd
ponderando los plazos mdéximos senalados anteriormente en funcién de la superficie destinada a cada
uno de los usos.

c) Sumando los costes y gastos necesarios para transformar el edificio actual en uno nuevo
de similares caracteristicas.

3. Los elementos de un edificio seguirdn el régimen de depreciacion correspondiente al edificio en que
se encuentren.

4. La depreciacion funcional se calculard como el valor de los costes y gastos necesarios para adaptar
el edificio a los usos a los que se destina, o para corregir errores de diseno u obsolescencia.

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR
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11. DATOS Y CALCULOS DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DE REEMPLAZAMIENTO:

Datos:

Vida Util del inmueble (anos)

50!

ANo de construccion/Rehabilitacion | 2014

Antigledad 20
Factor de antigiedad 075
COSTE DE CONSTRUCCION:
LOCALES SUPERFICIES PRECIO/M? COSTE
QUIOSCO 43°55 495'89 21.596°01 €
COSTE CONSTRUCCION 21.596°01 €

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO POR EL METODO RESIDUAL ESTATICO:

Segun Articulos 40, 41 y 42 de la Orden ECO 805/2003 de 27/03/2003

Valor unitario de mercado 1.520
Margen de beneficio del promotor (%) 18°00
Coste de construccion a E.M. a nuevo (€/m?) 667°00
Coeficiente Gastos necesarios para construccién (%) | 19700
VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO (€E/M?) 57940
CALCULO DEL VALOR DE REMPLAZAMIENTO BRUTO (VRB):
Valor de repercusion del suelo (€/m?2)-F 57940
Coste de construccion por contfrata a nuevo (€/m2)-Cc | 667700
Coeficiente de gastos para VRB (%)-Gn 22°00
Gastos necesarios para el VRB=F+Cc+INtH+L+T+Gap 197°32
VALOR DE REMPLAZAMIENTO BRUTO (VRB) 1.443°72

CALCULO DEL VALOR DE REMPLAZAMIENTO NETO (VRN):

Al tratarse de una edificacién con una antigledad de 20 anos, existe el tipo de
depreciacion fisica y funcional, si bien las instalaciones se encuentran en buen estado de

conservacion, por lo que el valor de reemplazamiento neto es el de aplicar la siguiente

Donde:

VRN = VRB - D

VRB: Valor de Remplazamiento Bruto

D: Depreciacién fisica y funcional (Pérdida experimentada por VRB de un bien en funcién de su

antigledad, su estado de conservacion y duracion de sus componentes)

Técnica de amortizacion Lineal segun la siguiente formula:

! Se considera uso comercial

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR
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Siendo:

VRB: Valor de Remplazamiento Bruto
F: Valor de Mercado del Terreno

A: AntigUedad del inmueble

Vu: Vida Util del inmueble

Di= 345.73 €/m?

[VRN =1.097799 €/m2]

12. VALOR DE MERCADO DE LOS LOCALES COMERCIALES:

En el cuadro resumen siguiente se aprecian todos los valores que han intervenido en el punto
anterior, y también se desprende que El Valor de Mercado, del bien objeto de esta valoracion,
Quiosco destinado a venta de churros en Paseo de San Cristébal de Almuihécar, a la fecha de 21
de marzo de 2024, asciende a la expresada cantidad de:

~  QUIOSCO: CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCINETOS DIECISIETE CON CUARENTA
Y SIETE EUROS (47.817°47 €)

o QUIOSCO (43°55 m?)

Supeirficie Valor del Coste
Edifi:uda (m2) suelo Construccion e VRB VRN Lk
43°55 579740 667°00 197°32 1.443'72 | 1.097°99 | (€/m2?)
25.232°87 29.047°85 8.593°29 | 62.874°01 | 47.817°47 (€)
VALOR DE REEMPLAZAMIENTO NETO TOTAL QUIOSCO 47.817°47 €

13. OBSERVACIONES:

CONDICIONANTES:

e El quiosco se encuentra conforme se ejecutd en 2014, para cumplir con el Decreto
293/2009 de 7 de julio de accesibilidad y la normativa de la Junta de Andalucia. La
entrega del quiosco se efectuard en las condiciones actuales de acabados, motivo
por lo que se deberd de efectuar las obras necesarias para la ejecucién de un aseo
adaptado conforme los planos y el presupuesto anexos de este documento.

14. CONCLUSIONES Y TASA DE CANON RECOMENDADO:

En virtud de la:

Seccién 2° Utilizacidn de los bienes patrimoniales

Articulo 92.

necar.sedelectronica.es/

3. El arrendamiento y cualquier otra forma de cesion de uso de bienes patrimoniales de las Entidades
locales se regird, en todo caso, en cuanto a su preparacion y adjudicacion por la normativa
reguladora de contratacion de las Entidades locales. Serd necesaria la realizacion de subasta siempre
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4. Entodo caso, el usuario habrd de satisfacer un canon no inferior al é por 100 del valor en venta de los
bienes.

De este articulo se desprende que para poder utilizar un Bien Patrimonial, el usuario tendrd
que satisfacer un canon que se establece en funcién del valor en venta de los bienes.

Por todo ello se proponen el siguiente canon del quiosco objeto de valoracién, sin perjuicio
de gue pueda existir un importe inicial de canon Unico al inicio del procedimiento por como parte
infegrante del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, o Pliego de Prescripciones
Administrativas, independiente del aval/fianza correspondiente. Siendo el mencionado canon
propuesto el siguiente:

IMPORTE DE CANON FLlJO INICIAL
EDIFICACION CANON INICIAL (€)

QUIOSCO 65.000°00

IMPORTE DE CANON ANUAL/MENSUAL DEL QUIOSCO

EDIFICACION SUPERFICIE VALOR DE % CANON CANON CANON
(m?2) VENTA (€) PROPUESTO ANUAL (€) MENSUAL (€)
QUIOSCO 43°55 47.817 47 6 % 2.869°05 239°09
15. ANEXOS

15.1. INFORMACION URBANISTICA DEL PASEO DE SAN CRISTOBAL

Las instalaciones ubicadas sobre el Paseo Maritimo de San Cristébal son de titularidad
publica destinada a espacios libres publicos en el vigente PGOU de 1987, ubicada sobre la zona
peatonal del Paseo de San Cristébal.

Por tanto, la normativa urbanistica de aplicacién es la siguiente:

o Planeamiento municipal vigente: Plan General de Ordenacién Urbanistica de 1987
o Calificacion del suelo: Espacios libres publicos

Situacion Urbanistica

1. SITUACION URBANISTICA

1.1 PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA | PGOU ALMUNECAR 1987
1.2 CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO NO URBANIZABLE
1.3 CALIFICACION DEL SUELO: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR
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2. CONDICIONES URBANISTICAS

2.1 CONDICIONES DEL SOLAR S NO
Calzada pavimentada
Encintado de aceras
Suministro de agua X
Alcantarillado X
Electricidad X
Alumbrado publico X

2.2 PARCELACION Parcela Minima Proyectado
Superficie del solar

OBSERVACIONES

ESTUDIO DE VALORACION DE LA CONCESION DE QUIOSCO PARA VENTA DE CHURROS EN PASEO DE SANCRISTOBAL — ALMUNECAR
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15.2. PLANOS
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15.4. PRESUPUESTO DE EJECUCION DE ASEO ADAPTADO (base de precios Junta de Andalucia 2021)

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C01 DEMOLICOINES Y TRABAJOS PREVIOS

01ALH90005 m2 DEMOLICION SELECTIVA M. MANUALES DE DOBLE TABIQUE A LA CAPUCHINA

Demolicién selectiva con medios manuales de doble tabique a la capuchina de ladrillo hueco sencillo.
Medida la superficie inicial deduciendo huecos.

Apertura puerta aseo minusv alidos 1 1,00 2,30 2,30
2,30 9,37 21,55
TOTAL CAPIiTULO C01 DEMOLICOINES Y TRABAJOS PREVIOS 21,55
21 de marzo de 2024 Pagina 1
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA
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copIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C02 ALBANILERIA
06DTD00002 m2 TABICON DE LADRILLO H/D 7 cm
Tabicon de ladrillo cerdmico hueco doble 24x11,5x7 cm, recibido con mortero M5 de cemento CEM
1I/A-L 32,5 N, con plastificante; segiin CTE. Medido a cinta corrida.
Aseo de minusv lidos 1 3,50 2,70 9,45
9,45 13,28 125,50
06WWR80060 m2 RECIBIDO DE CERCOS EN CERRAM. EXTERIORES (FAB. REVESTIR)
Recibido de cercos o precercos de cualquier material en muro de cerramiento exterior para revestir,
con mortero de cemento M5 (1:6), incluso trabajos complementarios. Medida la superficie ejecutada.
Puerta acceso aseo minusv alidos 1 0,83 2,10 1,74
1,74 17,74 30,87
06WMM00001 m FORM. MOCHETA 1 PIE REVESTIR L/PERFORADO EN CITARA
Formacion de mocheta de un pie de anchura, en citara de ladrillo perforado para revestir, recibido con
mortero de iguales caracteristicas que el de la fabrica; construida segtin CTE. Medida segun la altura
libre del hueco.
Puerta acceso aseo minusv alidos 2 2,10 4,20
4,20 474 19,91
06WDD00005 m CARGADERO FORMADO POR VIGUETA AUTORRESISTENTE
Cargadero formado por vigueta de hormigén pretensado, incluso p.p. de emparchado con elementos
de fabrica de ladrillo. Medida la longitud ejecutada.
Puerta acceso aseo minusv alidos 1 1,20 1,20
1,20 17,31 20,77
TOTAL CAPIiTULO C02 ALBANILERIA 197,05
21 de marzo de 2024 Pagina 2
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copiGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C03 REVESTIMIENTOS
10CEE00003 m2 ENFOSCADO MAESTREADO Y FRATASADO EN PAREDES
Enfoscado maestreado y fratasado en paredes con mortero M5 (1:6). Medido a cinta corrida.
Pared interior aseo para alicatado 1 3,50 2,70 9,45
9,45 16,33 154,32
10AAL00003 m2 ALICATADO AZULEJO BLANCO 15x15 cm ADHESIVO
Alicatado con azulejo blanco de 15x 15 cm recibido con adhesivo, incluso cortes, p.p. de piezas ro-
mas o ingletes, rejuntado y limpieza. Medida la superficie ejecutada.
Aseo minusv alidos 2 3,50 2,70 18,90
2 2,43 2,70 13,12
32,02 21,39 684,91
10CGG00008 m2 GUARNECIDO Y ENLUCIDO MAESTREADO EN PAREDES, YESO
Guarnecido y enlucido maestrado en paredes, con pasta de yeso YG e YF, incluso limpieza,hume-
decido del paramento y maestras cada 1,50 m. Medida la superficie a cinta corrida desde la arista
superior del rodapié.
Pared aseo a quiosco 1 3,50 2,70 9,45
9,45 9,03 85,33
TOTAL CAPITULO C03 REVESTIMIENTOS 924,56
21 de marzo de 2024 Pagina 3
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C04 CARPINTERIA DE METALICA

11APA00176 m2 PUERTA ABATIBLE AC. CONFORMADO, CHAPA GALV. Y REJILLA

Puerta metélica de hojas abatibles con perfiles conformados en frio y empanelado de acero galvani-
zado, de espesor minimo 0,8 mm y rejilla de lamas, incluso patillas de fijacion, herrajes de colgar,
cierre y seguridad y p.p. de sellado de juntas con masilla eléstica; construida segin CTE. Medida
de fuera a fuera del cerco.

Puerta aseo 1 0,82 2,10 1,72
1,72 124,95 214,91
TOTAL CAPiTULO C04 CARPINTERiA DE METALICA 214,91
21 de marzo de 2024 Pagina 4
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA

servicios técnicos municipales
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C05 INSTALACION ELECTRICA
08ECC00102 m  CIRCUITO MONOFASICO 3x1,5 mm2 EMPOTRADO
Circuito monofésico,instalado con cable de cobre de tres conductores HO7V-K de 1,5 mm2 de sec-
cién nominal minima, empotrado y aislado con tubo de PVC flexible de 13 mm de didmetro, incluso
p.p. de cajas de derivacion y ayudas de albafiileria; construido segin REBT. Medida la longitud eje-
cutada desde la caja de mando y proteccion REBT hasta la caja de registro del ulimo recinto sumi-
nistrado.
Alumbrado interior 1 6,00 6,00
6,00 4,63 27,78
08ECC00103 m  CIRCUITO MONOFASICO 3x2,5 mm2 EMPOTRADO
Circuito monofasico, instalado con cable de cobre de tres conductores HO7V-K de 2,5 mm2 de sec-
cion nominal, empotrado y aislado con tubo de PVC flexible de 13 mm de didmetro, incluso p.p. de
cajas de derivacion y ayudas de albfiileria; construido segin REBT. Medida la longitud ejecutada
desde la caja de mando y proteccion REBT hasta la caja de registro del ulimo recinto suministrado.
Toma de corriente 1 2,00 2,00
2,00 5,69 11,38
08ELL00001 u  PUNTO DE LUZ SENCILLO EMPOTRADO
Punto de luz sencillo instalado con cable de cobre HO7V-K de 1,5 mm2 de seccion nominal, empo-
frado y aislado con tubo de PVC flexible de 13 mm de digmetro, incluso mecanismos de primera ca-
lidad empotrados y p.p. de cajas de derivacion y ayudas de albafiileria; construido segun REBT.
Medida la cantidad ejecutada.
Aseo minusv alidos 2 2,00
2,00 24,77 49,54
08ELW00001 u PUNTO DE LUZ DE EMERGENCIA EMPOTRADO
Punto de luz de emergencia instalado con cable de cobre HO7V-K de 1,5 mm2 de seccion nominal,
empotrado y aislado con tubo de PVC flexible de 13 mm de didmetro, incluso p.p. de cajas de deri-
vacién y ayudas de albafiileria; construido segin REBT. Medida la cantidad ejecutada.
Puerta salida 1 1,00
1,00 76,87 76,87
08ELW00010 u  INTERRUPTOR SIMPLE
Interruptor para punto de luz sencillo empotrado, incluso mecanismos de primera calidad empotrados
y p.p. de cajas de derivacion y ayudas de albafiileria; construido segin REBT. Medida la cantidad
ejecutada
Junto puerta acceso 1 1,00
1,00 19,32 19,32
08ETT00003 u  TOMA CORRIENTE EMPOTRADA 16 A CON 2,5 mm2
Toma de corriente empotrada de 16 A con puesta a tierra, instalada con cable de cobre HO7V-K de
2,5 mm2 de seccién nominal, empotrado y aislado bajo tubo de PVC flexible de 13 mm de diametro,
incluso mecanismo de primera calidad y p.p. de cajas de derivacion y ayudas de albafiileria; cons-
fruido REBT. Medida la cantidad ejecutada.
Junto lavabo 1 1,00
1,00 41,55 41,55
TOTAL CAPITULO C05 INSTALACION ELECTRICA 226,44
21 de marzo de 2024 Pagina 5
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA

servicios técnicos municipales

servicio de ingenieria e infraestructuras

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C06 INSTALACION DE FONTANERIA
08FDP00011 u  BOTE SIFONICO PVC 125 mm CON TUBO PVC DIAM. 40x1,9 mm
Bote sifonico de PVC de 125 mm de didmetro y tapa de laton roscada, instalado con tubo de PVC
de 40 mm de didmetfro exterior y 1,9 mm de espesor al manguetén, incluso conexiones, contratubo,
uniones con piezas especiales, pequefio material y ayudas de albafiileria; segin CTE. Medida la
cantidad ejecutada.
Aseo de minusv alidos 1 1,00
1,00 45,77 45,77
08FDP00091 u DESAGUE DE INODORO VERTEDERO CON MANGUETON PVC 93 mm
Desagtie de inodoro o vertedero, formado por manguetén de PVC de 93 mm de didmetro exterior y
3 mm de espesor, incluso conexiones, contratubo, uniones con piezas especiales, pequefio material
y ayudas de albafiileria; segin CTE. Medida la cantidad ejecutada.
Inodoro 1 1,00
1,00 33,92 33,92
08FDP00101 u  DESAGUE LAVABO UN SENO CON PVC DIAM. 32x2,4 mm
Desaglie de lavabo de un seno formado por tubo con PVC de 32 mm de didmetro exterior y 2,4 mm
de espesor, instalado desde la valvula hasta el bote sifonico, incluso conexiones, contratubo, unio-
nes con piezas especiales, pequefio material y ayudas de albafiileria; segin CTE. Medida la cant-
dad ejecutada.
Lavabo 1 1,00
1,00 21,04 21,04
08FFP90010 m CANALIZACION POLIETILENO RETICULADO, EMPOTRADA, DIAM. 16x1,8 mm
Canalizacion de polietileno reticulado, empotrado, de 16 mm de didmetro exterior y 1,80 mm de es-
pesor, apto uso alimentario, PN 10, incluso p.p. de enfundado de proteccion, piezas especiales, pe-
quefio material y ayudas de albafiileria; instalada segun CTE. Medida la longitud ejecutada.
Conexion inodoro y lavabo 1 7,00 7,00
7,00 5,76 40,32
08FGL00002 u  EQUIPO GRIFERIA LAVABO MONOBLOC PRIMERA CALIDAD
Equipo de griferia monobloc para lavabo de latén cromado de primera calidad, con crucetas croma-
das, cafio con aireador, vélvula de desagtie, enlace, tapon, cadenilla y llaves de regulacion; cons-
truido seglin CTE e instrucciones del fabricante. Medida la cantidad ejecutada.
Lavabo 1 1,00
1,00 76,43 76,43
08FSI190081 u INODORO PERS CON DISC APERTURA FRONTAL ALT. 480 mm SALIDA H/V
Inodoro accesible para personas con discapacidad de tanque bajo altura 480 mm, ceramico color
blanco, formado por taza con salida vertica o horizontal, tanque con apertura fronta, con asiento y ta-
pa, juego de mecanismos, tornillos de fijacion, asiento y tapa y llave de regulacion, construido segun
CTE, e instrucciones del fabricante, incluso colocacion, sellado y ayudas de albafiileria. Medida la
cantidad ejecutada.
Inodoro 1 1,00
1,00 467,96 467,96
08FSL90001 u  LAVAMANOS SUSPENDIDO PERS CON DISC SOPORTE FIJO
Lavamanos suspendido accesible para personas con discapacidad de porcelana vitificada, color
blanco, formada por lavamanos de 40x30 cm, soportes fijos con tope de goma, rebosadero integral y
orificios insinuados para griferia. construido segun CTE, e instrucciones del fabricante, incluso colo-
cacion. sellado y ayudas de albafileria. Medida la cantidad ejecutada.
Lavabo minusv alidos 1 1,00
1,00 334,99 334,99
08FSIBM0001 u  BARRA DE SUJECION PARA MINUSVALIDOS, REHABILITACION Y TERCERA ED
Inodoro 1 1,00
1,00 148,87 148,87
TOTAL CAPIiTULO C06 INSTALACION DE FONTANERIA 1.169,30
21 de marzo de 2024 Pagina 6
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA
coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C07 PINTURAS
13IPP00001 m2 PINTURA PLASTICA LISA SOBRE LADRILLO, YESO O CEMENTO
Pintura plastica lisa sobre paramentos horizontales y verticales de ladrillo, yeso o cemento,formada
por: lijado y limpieza del soporte, mano de fondo, plastecido, nueva mano de fondo y dos manos de
acabado. Medida la superficie ejecutada.
Paramento de yeso 1 3,50 2,70 9,45
9,45 4,42 4“.77
13EEE00002 m2 PINTURA ESMALTE GRASO S/CARP. METALICA GALVANIZADA
Pintura al esmalte graso sobre carpinteria metélica galvanizada, formada por: limpieza de la superfi-
cie, imprimacion para galvanizados y dos manos de color. Medidas dos caras.
Puerta acceso 2 0,83 2,10 3,49
3,49 7,50 26,18
TOTAL CAPITULO C07 PINTURAS 67,95
21 de marzo de 2024 Pagina 7
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA
coDIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO C08 GESTION DE RESIDUOS

17RRR00350 m3 RETIRADA EN CONTENEDOR 1 m3 RESIDUOS MIXTOS N.P. 15 km

Retirada en contenedor de 1 m3 de residuos mixtos en obra de nueva planta a planta de valorizacion
situada a una distancia méxima de 15 km, formada por: carga, transporte a planta, descargay canon
de gestion. Medido el volumen esponjado.

Demoliciones 1 0,83 0,40 2,30 0,76
Esponjamiento 20% 1 0,76 0,20 0,15
0,91 26,43 24,05
TOTAL CAPITULO C08 GESTION DE RESIDUOS 24,05
21 de marzo de 2024 Pagina 8
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C09 SEGURIDAD Y SALUD
09.001 pa Partida a justificar Seguridad y Salud
Partida a justificar 1 1,00
1,00 113,83 113,83
TOTAL CAPITULO C09 SEGURIDAD Y SALUD 113,83
TOTAL 2.959,64
21 de marzo de 2024 Pagina 9
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
ASEO MINUSVALIDOS QUIOSCO ALHAMBRA

servicio de ingenieria e infraestructuras

CAPITULO RESUMEN EUROS %
COo1 DEMOLICOINES Y TRABAJOS PREVIOS........ooiiiiiiiitiiiitiitiit ettt 21,55 0,73
C02 ALBARILERIA ... ..ottt 197,05 6,66
Co03 REVESTIMIENTOS 924,56 31,24
Co4 CARPINTERIA DE METALICA.... 21491 7,26
C05 INSTALACION ELECTRICA. .......ooveeeeeeeee s 226,44 7,65
C06 INSTALACION DE FONTANERIA 1.169,30 39,51
co7 PINTURAS 67,95 2,30
Cco08 GESTION DE RESIDUOS .........oooeveeererseseeee e sesss s es e s st s st ns s 24,05 0,81
C09 SEGURIDAD Y SALUD. ..ottt bbb bbb b bbbttt 113,83 3,85
TOTAL EJECUCION MATERIAL 2.959,64
13,00% Gastos generales...............ccoevenee. 384,75
6,00% Beneficio industrial........................ 177,58
SUMA DE G.G. y B.l 562,33
16,00% LV.A...oiiiiiicie e 563,52
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 4.085,49
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 4.085,49

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CUATRO MIL OCHENTA Y CINCO EUROS con CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS

ALMUNECAR, a 21 de marzo de 2024.
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