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wAis .
ﬁ Ayuntamiento
e de Almufiecar

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

1.- ANTECEDENTES:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (PARCELA CONSTRUIDA)

TIPO DE INMUEBLE: Suelo principal Residencial.

REFERENCIA: Concejalia de Urbanismo, Mantenimiento y Medio Rural.
SOLICITANTE: Equipo de Gobierno.

FINALIDAD: Valoracion de Edificacion sin division horizontal para enajenacion.
EMPLAZAMIENTO: DS Cotobro, Poligono: 31, Parcela: 386. MONTANES
LOCALIDAD: 18690 — Almunécar.

MUNICIPIO: GRANADA.

REFENCIA CATASTRAL: 001202400VF36f0001QG.

CLASE: Urbano.

USO PRINCIPAL: Residencial (Vivienda).

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 79720 m2,

ANO DE CONSTRUCCION: 1955.

VALOR CATASTRAL DEL SUELO: 48140 €.

VALOR CATASTRAL DE LA CONSTRUCCION: 6.951781 €.

VALOR CATASTRAL TOTAL: 7.433°21 €.

METODOS UTILIZADOS SEGUN ECO/805/2003:

- Método del Comparacion.
- Método del Coste.

LEGISLACION DE APLICACION: Articulo 51 ECO/805/2003, Valoracién de tasacion de
terrenos para todas las finalidades de garantia.

FECHA DEL INFORME: 22 de enero de 2024.

TECNICO REDACTOR DEL INFORME DE VALORACION:
Alejandro Rolddn Fontana — Arquitecto Técnico Municipal.

2.- LOCALIDAD Y ENTORNO:

3.1 LOCALIDAD:

- TIPO DE NUCLEO: Municipio Costero (Pago Rustico Agricolal).

- OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA: Ocupacion laboral muiltiple con
predominio de los Sectores de Servicios y Agricola; Nivel de renta: Medio.

- POBLACION Y EVOLUCION DE LA MISMA: Segun el padrén actualizado de 2022
publicado por el INE a 1 de enero de 2022 la poblacidén de derecho es de:
26.748 habitantes, siendo la tendencia de la poblacién: estable.

3.2 ENTORNO:

La ubicacion del terreno vy la edificacion estd integrada en un conjunto de terrenos
reparcelados en una zona urbana alejada unos 2 kildmetros direccion este del nicleo urbano,
ubicada en el Pago de Cotobro delimitada por el norte y oeste con camino y sur y este con
finca propiedad de herederos de D. Manuel Peralta Rodriguez.

® Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 20
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ﬁ Ayuntamiento
e de Almufiecar

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

- RASGOS URBANOS: Se trata de un terreno rUstico con un nivel urbanistico de
terrenos a efectos de valoracioén (Nivel 1):

o Nivel I: Incluird todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

o Nivel Il: Incluird los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita
edificar para usos diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén
ligados a una explotacién econdmica permitida por la normativa vigente. También se
incluirdn los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un dmbito
de desarrollo del planeamiento urbanistico o que estdndolo, no se hayan definido en él las
condiciones para su desarrollo.

- CONSERVACION E INFRAESTRUCTURA: El terreno se encuentra con una edificacién
tipo cortfijo con un destino de vivienda, habiendo sido en un inicio unas escuelas
rurales con una vivienda para el maestro, con una superficie de terreno de 151°00 m?
y una superficie construida de 8000 m2?2 en una sola planta, con accesos
independientes a la escuela y ala vivienda, La calidad de las infraestructuras es baja
y su conservacion igualmente es baja.

- EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES (PAGO DE COTOBRO):

o Equipamientos: Comerciales: Insuficiente; Deportivo: Insuficiente; Asistencial:
Insuficiente; Lddico: Insuficiente; Zonas Verdes: Suficientes; Acceso al municipio
con un acceso fdcil desde el inmueble a la carretera de conexién con el
municipio (Carretera Nacional N-340).

3.- EDIFICIO Y SUS ELEMENTOS:

6.1 Descripcidén del terreno: Uso principal Urbano.

SUPERFICIE
uso REFERENCIA CATASTRAL
REGISTRAL
RESIDENCIAL 001202400VF36F0001QG 7920

4.- SITUACION URBANISTICA:
Uso de terreno: Residencial.
5.- INFORMACION DEL MERCADO:

Oferta: El volumen de oferta de inmuebles de estas caracteristicas comparables es
medio.

Demanda: La infensidad de demanda es baja.

Revalorizacién: La relacién entre la oferta y la demanda es baja.

6.- TERRENO:
6.1 SUPERFICIE:

Se trata de un terreno con una superficie edificada de 7920 m? de la cual se pretende
tasar el 100 % del mismo.

6.2.- INFRAESTRUCTURA INTERIOR

La finca dispone de los servicios necesarios para su uso, fanto de abastecimiento como
de saneamiento y electricidad.
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

7.- METODOS Y CALCULO DE VALORACION:
7.1.- VALOR DE MERCADO DEL SUELO METODO DE COMPARACION:

METODO DE COMPARACION:

o SUPERFICIES DE CALCULO DEL INMUEBLE A TASAR:

7920 m?

CUALIDAD DEL INMUEBLE A TASAR/TABLAS DE HOMOGENEIZACION:

CUALIDADES TERRENO Y EDIFICACION A TASAR/FACTORES DE
HOMOGENEIZACION
CUALIDAD NIVELES/FACTORES
CALIDAD Y ACABADOS ALTA NORMAL BAJA MUY BAJA
DE LOS MATERIALES 1,10 1,05 1,00 0,90
S NO
ACOMETIDAS A REDES
1,00 0,80
. ~ 2 BANOS 1 BANO
NUMERO DE BANOS
1,05 1,00
. SUR OESTE ESTE NORTE
ORIENTACION
1,20 1,00 1,00 0,80
MUY BUENAS BUENAS MALAS MUY MALAS
VISTAS
1,00 0,90 0,80 0,70
BUENA MALA
ACCESIBILIDAD
1,00 0,70
Factor de negociacion 0,95
e TESTIGOS COMPARABLES
CARACTERISTICAS INMUEBLE A TESTIGOS COMPARABLES
TASAR T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7
Calidad y acabados de los materiales 1 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 0,80 1,05
Acometida aredes generales 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00
Numero de baiios 1 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Orientacion 1 1,20 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vistas 1 0,90 0,90 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
Accesibilidad 1 0,70 0,80 0,70 0,80 0,70 0,70 0,80
Factor de negociacion 1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
Coeficiente resultante 1 0,96 0,99 0,92 0,94 0,93 0,86 0,94
Valor de los testigos €/m2| 919,23 € 1.600,00 € 844,61 € 726,17 € 1.063,75 € 684,00 € 1.492,00 €
Valor homogeneizado (€/m2) 886,40 € | 1.588,57 € 778,25 € 679,49 € 987,77 € 591,17 € | 1.406,74 €
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de Almufiécar

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

e VALOR HOMOGENEIZADO DE LOS TESTIGOS COMPARABLES:

TESTIGO VALOR HOMOGENEIZADO ORDENADOS DE > A <

T6 591,17 €
T4 679,49 €
T3 778,25 €
T1 886,40 €
T5 987,77 €
T2 1.588,57 €
T7 1.406,74 €
VALOR MEDIO 988,34 €
20 % S/VALOR MEDIO 197,67 €
Se descartaran los >y <de 1.186,01 € 790,67 €

o FUENTES DE INFORMACION DE LOS TESTIGOS:

https://www.mitula.com

Testigos: T-1; T-2; T-3; T-4

https://www.idedlista.com

Testigos: T-5; T-6

https://www.milanuncios.com

Testigo: T-7
e VALOR DE MERCADO POR EL METODO DE COMPARACION:

TESTIGO 1.

Casa En Venta En Almuiiécar, El Rescate Rio Seco. Cortijo En Venta En El Cerval Alto.
Casas...

69.900 €

Almufnécar, Granada - Venta - Casa - 65 m® - 3 dormitorios - 1 bafo

Cortijo en la zona del cerval consta de unos 65m2 construidos, 2 dormitorios, saldn
comedor, cocina independiente, trastero vy con una parte exterior de terreno de
aproximadamente...

Hace 2 semanas, 3 dias en Habitaclia

TESTIGO 2: (Descartado)

sedelectronica.es/

Casa En Venta En Almuinécar, El Rescate Rio Seco. Cortijo Chalet En El Cerval. Casas
Almunécar

162.000 €

Almunécar, Granada - Venta - Casa - 95 m® - 2 dormitorios - 2 bafios

Cortijo-chalet en el cerval, en zona verde, con jardin terreno de mil metros, fantasticasg <.
vistas montafias y mar, casa de estilo ristico, con madera y barro, dos dormitorios. ..

Cad. Validacion: SKNNRMME7QQZMCXEY29ZRN49L
https://almunecar.
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

TESTIGO 3:

Finca/casa Rural En Venta En Almufiécar, Granada Costa Tropical
69.900 €

Almufiécar, Granada - Venta - Casa Rural - 65 m® - 3 dormitorios - 1 bafio

Cortijo en la zona del cerval,consta de unos 65m2 construidos, 2 dormitorios, saldn
comedor, cocina independiente, trastero y con una parte exterior de terreno de
aproximadamente. ..

Hace 19 horas en Thinkspain

TESTIGO 4: (Descartado)

Finca Rustica En Venta En La Herradura. Fincas Rusticas La Herradura

79.500 €

Almuiécar. Granada - Venta - Terreno - 108 m?®

El cortijo estd a solo 30 minutos en coche de las playas v el pueblo de almufiecar...
Cortijo de 2 dormitorios que necesita reforma interna y actualizacian...

22 nov. 2019 en fotocasa.es - PALM SPRINGS

TESTIGO 5.

Cortijo en Rio Jate, El Rescate - Rio Seco, Almunécar

100.000 €

2 hab. 80 m?
Casa cortijo de dos dormitorios, un bano, salon con chimenea, cocina,
terraza cubierta y terraza descubierta. Parcela con a

t_, 958 927 641 & Contactar ¥ Guardar @ Descartar

TESTIGO 6: (Descartado)

'

Finca rustica en El Rescate - Rio Seco, Aimunécar @ :','..':‘.l|::'.::
65.000 €

95 m?

RUINA DE CORTUO, EL CERCAL, LA HERRADURA, COSTA TROPICAL,
GRANADA. Si esta buscando una ruina para convertiria en la casa de..
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

TESTIGO 7: (Descartado)

CARRETERA DE PENA ESCRITA ALMUNECAR GR.
= Venta de fincas en Almufiecar
® Granada

Finca de aguacates vy frutales, con cortijo de 50 metros, pozo propio, placas
solares, al dia de documentacian, licencia de primera ocupacién, maravillosas
vistas.

98.000¢ VER FOTDS  VER MAPA

2240m° 42 €fm*

RESULTADO TASACION MEDIANTE EL METODO DE COMPARACION

Valor medio homogeneizado 884,14€ [m2

70.024 €

Superficie del inmueble a tasar 79,20

TASACION POR METODO DEL COSTE (REEMPLAZAMIENTO):

Basado en el principio del valor residual, “El valor atribuido a cada uno de los factores de
produccion de un inmueble es la diferencia entre el valor total de dicho activo y los valores
atribuibles al resto de los factores”, definicién segun ECO 805/2003, el coste de un producto es la
suma de los costes de cada uno de sus componentes, con la consideracién como un
componente mds del beneficio y su cuantificacidn como un coste adicional.

Tres factores (valor del suelo, coste de la construccién y gastos del promotor) son la
cantidad de inversidn realizada por el promotor, quién desea una remuneracion del capital
invertido que constituird el rendimiento econdmico, rentabilidad o beneficio (B) de la operacién
realizada.

VALOR DE REPOSION BRUTO (VRB) o NUEVO (VRN)

VRB=F+Cc+IN+H+L+T+Gar

Siendo:

F: Valor del mercado del suelo.

Cc: Coste de la construccién por contrata, (coste de ejecucion material mds gastos y
beneficios del constructor).

In: Impuestos no recuperables y aranceles necesarios (declaraciéon de obra nueva).

H: Honorarios técnicos por proyecto y direccién técnica de las obras.

L + T: Costes de licencias y tasas de construccion.

Gar: Gastos de administracién del promotor.

e VALOR DE MERCADO DEL SUELO (F, VS)

En este se caso el cdlculo del valor del suelo se estima por el método de comparacién de
ventas similares existentes en el mercado.

Cad. Validacion: SKNNRMME7QQZMCXEY29ZRN49L

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/
® Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 20
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ﬁ Ayuntamiento
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

CALCQLO DEL VALOR DL TERRENO EN BASE AL COEFICIENTE ENTRE EL VALOR CATASTRAL Y EL VALOR
MINIMO A DECLARAR PARA EL INMUEBLE EN LOS TRIBUTOS CEDIDOS PONDERADO (VALOR DE

REFERENCIA):

Datos obtenidos de la pdgina web oficial de la Junta de Andalucia para el mencionado

cdlculo:

Paso A

1. Introduzca el ejercicio de devengo al que se solicita |z valoracion del inmueble: Ejercicio 2020 »

2. Elija la provingia y el municipio donde se encuentre situado el bien de naturaleza urbana:

Provincia GRANADA » Municipio ALMUNECAR P

Paso B

Introduzea el Valor catastral del bien de naturaleza urbana correspondiente al Ejercicio de devengo 2020

Valor catastral (431,40 9 Eyros (€) U Pesetas

Nota: debe usar coma simbalo decimal la coma ()

Una vez hava efectuado los pasos A y B, pulse en este botdn para calcular el valor,

Resultado

El valor minimo & declarar para el inmueble en los tributos cedidos es:

Valor|1.174,76 Euros (£)

Nota: Durante los periodos de prorroga de la Orden de Coeficientes de Urbana, y para aguellos municipios en los que se haya producido variacian en los valores catastrales de sus inmuebles, el coeficiente a aplicar sera el recogido para €l municipio en el Anexo 11 de |a Orden vigente dividido por el coeficiente de

actualizacion catastral correspondiente.

El valor minimo sdlo es aplicable:

o A partir del afio 2005, a los bienes inmuebles de naturaleza urbana con construcciones, excepto los bienes de interés cultural, cuyas tipologias constructivas sean de los siguientes usos: residencial (viviendas y anexos), oficinas, almacenamiento, comercial (excepto mercados y supermercados) e industrial (excepto

industrias fabriles y servicios de transportes). Para el resto de bienes (suelos no edificados, construcciones ligadas 2 actividades econdmicas, construcciones especiales, etc) también se aplica el valor minima, pero no garantiza que no s produzca comprobacion de valores,

+ Para afios anteriores, a los bienes inmuebles de naturaleza urbana con tipologia residencial destinados a vivienda y elementos anejos.

Informacidn detallada sobre Valoracidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana ¥

Valor minimo a declarar=1.17476 €
Porcentaje de ajuste a valor de mercado =75%
Valor estimado del suelo 1.174°76 + 75% = 2.056°00 €

Valor estimado 25,96 € /m2

Superficie del terreno a tasar 79,20

F, Vs = 2056°00 €

e COSTE DE CONSTRUCCION A NUEVO (CC)
Cc=Cim + Ggec + Bc

Siendo:

Cc: Coste de construccién.

Cem: Coste de ejecucién material.

Gac: Gastos generales de la obra y de la empresa constructora.
Bc: Beneficio de la empresa constructora.

2.056 €

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 20
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
Servicio de Ingenieria e Infraestructura

COSTE DE EJECUCION MATERIAL:

Referencia del COAG (Colegio Oficial de Arquitecto de Granada)
COSTES DE REFERENCIA DE LA CONSTRUCCION 2022:

El PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL de los Proyectos se elaborard valorando las distintas
unidades de obra proyectadas, entendiéndose como base mds ajustada la de la Fundacion
Codificacion y Banco de Precios de la Construccion de la Junta de Andalucia, vigentes en cada
momento. No obstante, y deducidos de los anteriores, se adjuntan como referencia los siguientes
valores de coste / m? de la edificacién segun sus distintas caracteristicas.

A. EDIFICIOS DE VIVIENDAS

PRECIO/m’ |

El predo pormetro avadrade construide (M aplicable d calculo del presupuesto de
sjecucién matenal se obfiene o portir de un médule base [Mo) corregide per lo
lzcalizocién, tipologio ycalidad de laedificacién.

MODULO BASE |

El valor de Mo a parir del 1 de febrere de 2022 serd 580,00 eurcs/ m?.

FACTOR DE LOCALIZACION (Fl) |

El fador Flse obtiene del siguiente coadro enfundén delemplazamiente dela chray
del Municipio comespondiente y serd oplicable pam todo tipe de obras de edificadén
yurbanizaddn.

MUMICIPIC A: Fl=1.00

- Albolote, Albuficl, Alhama de Granada, - illora, lznalloz

Alfacar, Alhendin, Almuiécar, Armilla,  -Lanjarén, Loja

Atarfe -Maracena, Monachil, Mortefrio, Motril

- Baza - Los Ogijares, Orgiva, Ctura,

- Céjor, Calahonda, La Caleta, Caniles, - Podul, Peligres, Pinos Puente, Lo Puebla
Castell de Fero, Cenes de la Vega, de Don Fadrigue, Pulianas
-Salobrefa, SantaFé

Cillar Vega, Churriona de lo Vega

- Diircal

- Las Gabias, Géjar, Gronoda, Guadix
- La Herradura, Hiescar, Huétor Tajar,

- Torre nueva
- Ugijar
-Wegas del Genil

Huétor Vega
- Jun

- Zafarrayg, LaZubia

MUMICIPIC B: Fl= 0,95
Todos los restantes nideos, aldeas, anejos o pedanias.

FACTOR DE TIPOLOGIA [Ft| |

[ TIPO DE VIVIEMDA | FACTOR DE TIPOLOGIA [Ft) |

Viviendas unifamiliares aislodas 1,15

Viviendas odosedas o agrupodas
con occeso independiente yio 1,10
aterrozodas (dos o mas)

Vivienda unifamiliar entre 100
medianerias encaseo i

Viviendns plurifomiliores 1,10

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 20
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El factor Fe viene determinade por las calidades de las obras asimiladas a la o2
superficie construida, segin el apartado de criterios generales de medician. é%
S0
El Foctor Fe aplicable a cada vivienda serd el que le corresponda por su 8%
superficie, incluidos parches y terrazas cubiertas segin criterios generales de (,2 4
medician. g 3
S
| SUPERFICIE DE VIVIENDA, | FACTORDE CALIDAD (Fg) | g2
gs
S5==70 m? 1,05 8
c=
o=
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hepe]
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130<5<=210 m? 1,10 >8
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5=210 m? 1,20 o>
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Mc=Mox Fix F; x Fc = 58000 € x 1700 x 115 x 1°00 = 667 00 €/m?
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PRESUPUESTO A EJECUCION MATERIAL = 667°00 €/m2 x 79°20 m2 = 52.826°40 €

GASTOS GENERALES DE LA OBRA Y CONSTRUCTORA: GGC

Gastos generales de la obra cdlculos que incluyen los del personal técnico (encargados
jefes de obra,...), Consumos de suministros eléctricos y agua, instalaciones de seguridad vy salud
(caseta de obras, vestuarios...) e instalaciones de seguridad (maquinaria, andamios, barandillas,
vallas...)

PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL: Pesst = K% x PEM; K=2%
Pessi= 2 % x 52.826°40 € = 1.056°53 €

PRESUPUESTO DE PERSONAL TECNICO: Ppr = K% x PEM; K = 10 %

Prr =10 % x 52.826°40 € = 5.282°64 €

PRESUPUESTO SUMINISTROS: Psea = K% x PEM; K =1 %

Psea = 1 % x 52.282°40 € = 522°82 €

TOTAL PRESUPUESTO DE LOS GASTOS GENERALES = 6.861°99 €

BENEFICIO INDUSTRIAL:

Bc =K% X PEM: K =6 %; Bc=6%x52.28240€=3.136"94 €

TOTAL PRESUPUESTO DE BENEFICIO INDUSTRIAL = 62.826 "33 €

VRB = 62.826°33 €

VRN = VRB — Dep. Fisica — Dep. Funcional — Dep. Ecolégica

Depreciaciones o pérdida de valor que experimenta un edificio en una situaciéon actual
respecto a la que tendria si se construyese de nuevo en la actualidad, incluyendo todos los
factores que ocasionan pérdida de valor o atraccidon vy, por tanto, disminucidén de su valor.

La aplicacion de los coeficientes correctores depende de lo especificado en la ponencia
de valor correspondiente.

Coeficiente H - Antigledad de la construccidn
. Pondera la antigiedad teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la

calidad constructiva. Dicho coeficiente se obtiene mediante la tabla que figura en la norma 13
del RD 1020/1993, de 25 de junio:

Cad. Validacion: SKNNRMME7QQZMCXEY29ZRN49L

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/
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T H
Uso 1° Uso 2° Uso 3°
& Aﬁ?s Categorias Categorias Categorias
ompletos
3-4 3-4 3-4
1-2 5.6 7-8 -9 1-2 5.6 7-8-9 1-2 5.6 7-8-9
0-4 1.00 1,00 1.00 1.00 1,00 1.00 1.00 1.00 1.00
5-9 0.93 0.92 0.80 0.93 0.91 0.88 0.92 0.90 0.88
10-14 0.87 0.85 0.82 0.86 0.84 0.80 0.84 0.82 0.78
15-19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72 0.78 0,74 0.69
20-24 0.77 0.73 0.67 0.75 0.70 0.64 0.72 0.67 0.61
25-29 0.72 0.68 0.61 0.70 0,65 0,58 0,67 0.61 0.54
30-34 0.68 0,63 0,56 0,65 0,60 0.53 0,62 0,56 0,49
35-39 0.64 0.59 0,51 0.61 0.56 0,48 0.58 0.51 0.44
40-44 0.61 0.55 0.47 0.57 0.52 0,44 0.54 0.47 0.39
45-49 0.58 0.52 0,43 0.54 0.48 0.40 0.50 0.43 0.35
50-54 0.55 0.49 0,40 0,51 0,45 0,37 0.47 0,40 0,32
55-5¢ 0.52 0.46 0.37 048 0.42 0.34 0.44 0.37 0.29
60-64 0.49 0.43 0.34 0.45 0.39 0.31 0.41 0.24 0.26
65-69 0.47 0.41 0,32 0,43 0,37 0,29 0,39 0,32 0,24
70-74 0.45 0.3 0.30 0.41 0.35 0,27 0.37 0.30 0,22
75-79 0.43 0.37 0,28 0.39 0.33 0.25 0.35 0.28 0.20
80-84 0.41 0.35 0.26 0.37 0.31 0,23 0.33 0.26 0.19
85-89 0.40 0,33 0,25 0,36 0.29 0.21 0.31 0.25 0,18
90-mas 0.39 0.32 0.24 0.35 0.28 0.20 0.30 0.24 0.17

La categoria se determina por la calidad de la construccidn, siguiendo las premisas establecidas en
la norma 20 del RD 1020/1993. De éste modo, partiendo de la categoria 4 como la correspondiente al tipo
de construccion media, se distribuye en funcién de su menor (de 9) a su mayor (hasta 1) calidad
consfructiva.

El uso predominante se define como:

- 1° Residencial, oficinas y edificios.

- 2° Industrial no fabril, comercial, ocio, deportivo, hosteleria, turistico, sanitario, beneficencia,
cultural y religioso.

- 3° Fdbrica, espectdculo y deportivo.

La antigledad se expresa en anos completos transcurridos desde la fecha de construccion,

reconstruccién o rehabilitacion integral hasta el 1 de enero del ano siguiente al de aprobacién de la
ponencia de valor.

Coeficiente de antigledad = 0747; 62.825"33 x 0°47 = 29.527°91 €
Antigledad = 65 anos (1955)
Vida Util = 100 anos

Coeficiente |; Estado de conservacion = 1

- Reforma de division interior de la edificacién para adaptacién de antiguo colegio a
vivienda: 79.20 m2x 125700 € = 9.900°00 €

- TOTAL REFORMAS: 9.900°00 €

TOTAL VRB + PONDERACION DE LAS REFORMAS + SUELO = 41.483'91 €
8.- RESULTADO DE LA TASACION:

En aplicacién de la Orden ECO/805/2003, se elegira el menor valor calculado de los
resultados de los dos métodos aplicados por lo que el valor aproximado de la tasacién del solar de
estudio asciende a la expresada cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
TRES Y NOVENTA Y UN CENTIMOS DE EURO (41.483°91 €)

EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL
Alejandro Rolddn Fontana
(Firma y fecha electronica al margen)
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9.- DATOS REGISTRALES:

Registradores

DE ESPANA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA &Yoo —
REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE ALMUNECAR r'd J
FINCA DE ALMURECAR N'; 34730 o -
T.R.U.- 18016000396783 2 TR
Peticionario: 14 entidad AYUNTAMIENTO DE ALNUNECAR con C.I.F, P18013008, Ninero de peticider ‘xaas‘.('rm,ée‘ea
legitimo: Investigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad, 9 limitaciones X, 'S,

DESCRIPCION DE LA PINCA NG :

e/

Urbana: EDIFICIO 5N EL PAGO DE COTOERD, TEREMINO DE ALMUNECAR, de una sola planta de alzade y superficie de
79,20 metros cuadradoa, en mal estade de conservacidn, que linga; Norte y Oeste, camino: y Sur y Eete,
propiedad de herederoe de Don Manuel Peralta Redriguez. Tiene la deaominacidén especial de "Antigue Escuels
de Cotobro” por haber side destinado a escuela rural y wvivienda de maestro, Naturaleza: patrimonial de
propios. Sin deatino egpecifico en la actualidad.

TITULARTDADES

lLa Entidad AYUNTAMIENTO DX ALMUNECAR, con C.I.F. nGmero P18013008, es duesa de EL PLENO DOMINIO de la
totalidad de esta finca por titulo de Inomatriculacién, en wvirtud de Certificacién expedida =1 25 de Junic
de 1552, por Don Luis Ontiveros Rodriguez Varo, Secretario del Ayuntamiento de Almufiécar, inacrito al Tomc
1,106, Libro 407, Folio 63, inscripeidn 1°, de fecha 3 de Agosto de 1932,

CARGAS

Una anotacidén preventiva de emdargs a favor de BANCO URQUIJO SA, expedida certificacifn de carga=z con
fecha 12/01/2001, CANCELABLE POR CADUCIDAD, segn la anotacién A de fecha 25 de Octubre de 2000, anotada
en el tome 1.106, libre 407, folio €3,

Asientos de presentacidn vigentes:
%0 hay documentog pendientes de despacho

AVISO: Loz datos coneignados en la presente nota se refieren al dia 0370372020 antes de la apsrtura del
Diario.

Honorarios: 3,01 euroe, mas I.V.A., y aplicadas las retenciones correspondientes, en su caso.

Av¥IS0: & los efectos del Reglamento General de Proteccign de Catcs 2016/679 del Parlamento Eurcpec y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de laz personas fisicas en lo que respscta al
tratamiento de datcs personales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante, "RGPD"}. queda
informado:

D¢ conformidad con 10 dispuesto en la solicitud de publicidad registral, loe dateca perscnales expresadcos
en la mimms han sido y serén nbisto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable e2 el Registrador, gziendo el uso y fin del tratamiento 108 recogidos y previstos
oxpresamente en la normativa registral, la cudl firve de base legitimadora de eate tratamiento.

Conforme a1 art. 6 de la Ianstruccién de la Direccidn General de lo= Hegiastrcs y del Notariade de 17 de
tebrero de 1998, el titular de los datos gueda inforsade que los mizmos serdn cedidos con el aobjeto de
satlefacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informadc, a
su instancia, del nombre ¢ de la denominacidn y domicilio de las personas [isicas © juridicas gue han
recabado informacidn respecto a4 Su Persona o bienes.

El periodo de conservacidn de los datos ze determinard de acuerds a los criterios establecidos en la
legiglacién registral, rescluciones de la Direccidn General de los Registros y del MNotariado e
instrucciones colegisles. En el caso de la facturacidn e servicios, dichos pericdos de conservacién se
determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento., Bn tode caco, el
Registre podrd comservar los datgs por un tiempo superior a l1os indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supusstos en que sea necesario por 1a existencia de respongabilidades derivadas de
la prestacién servicio.

La informacidn puesta s =u disposicitn es para su ues exclusive y tiene cardcrer intransferible y
confidencial y Gnicamente podrd utilizarse para la finslidad por la que ze solicitd la informacién. Queda
prohibida 1a transmisifn o ce2idn de 1a informacidn por el usuaric a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.

De conformidad con la Instruceidn de la Direccidn General de 1os Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 gueda prchibida 1a incorporacitn de los datog que constan en la informacidn registral a
ficheros o bages informiticas para la consulta individualizada de personas fisicag o Juridicas, incluse
expressndo la [uente de procedencia
En cuanto resulte compatible con 13 normativa especifica y aplicable al Resiatro, se reconoce a los
interesados 1os dercchos de acceso, rectificaciéa, supresida, oposicién, limitacién vy portabilidad
establecidos en el RGED citado, pudiendo ejercitariog dirigiende un escrito a la dirveccién del Registro.
sin perjulcio de ello, el interesado podrd ponerse en Coatacto con el delegade de proteccién de dates del
Registro, dirigiendec un eascrito a la direccidn dposcorpne,os Del mismo modo, €] usuario podrd reclamar
ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de Datos (AEFD) @ www.agpd.es.

NOTA SIMPLE TNFORMATIVA DE LA FINCA DE ALMUNECA 10016000396783 &3 (2620
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10.- MAPA DEL VUELO PNOA:

- EORS TR T FATAL =] Provincia de GRAI!ADA ~
LY sowmmo  nnerouwo ki Municipic de ALMUNECAR
3 : i DRLTOCH COMIAL 3 i Coordenadas U.1.M. Huso: 30 ETRSHY -
- - SOCH Cone 3¢ o
DO CaTaTR CSCALA 1.2,000 !
Mo n " A0

CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 001202400VF36F

Cmomvouias s enws: X = A3 068 ¢ ~ 4 LET fE4 Fs 00 Maven 00 0= 10D oo rlawad & (3RS & N b feascd 4 Conw yo (GNAN

11.- CARTOGRAFIA CATASTRAL:

SECRETARLA DE ESTADO. || Provincia de GRANADA
GOBERNO  MINISTERIO BEHACENDA Municipio de ALMUNECAR
1 DE ESPANA ACI -
DE HACIENDA ;’fg‘;‘;‘gg“‘m e Feeionien Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89
3 del Catastro ESCALA 1:2 000

50m a 50 100m
™ ™ ™ ™ ™,

Parcela Catastral: 001202400VF36F

CARTOGRAFIA CATASTRAL

[436,396 ; 4,086,114]

A =
[436,396 ; 4,065,854]
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12.- INVENTARIO MUNICIPAL:

€

AYVUNTAMIENTO
1
ALMUSECAR
JORARLADA)

D* SUSANA  MUNOZ _AGUILAR  SECRETARIA  ACCIDENTAL DEL  EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada).

CERTIFICO: Que en el Inventario de los Bienes, de dominio publico
y patrimoniales, derechos y acclones perteneciente a este municipio,
aprobado por el Pleno de la Corporacion en sesidn del dia diecinueve
de febrero de mil noveclentos noventa y wuno, y rectificaciones
aprobadas por los Plenos de 18.12.92, 20.12.93, 24.3.95, 24.9.98,
11.4.08, 15.5.01, 8.10.02, 2§6.2.03, 4.1.85, 19.5.08, 16.32.89 vy
15.2.16, 11.62.2014, 11.03.2014, 14.07.2016, 27.87.2017, 230.01.2020
y 6.02.2020 respectivamente, figura con el nuimero que se sefiala del
Epigrafe 1°.- A) INMUEBLES el siguientes:

TUDANA MURDZ SOUILAR (1 63
BECRETARIA ACCIDENTAL

Facha Fimmer CE00,2000

FAS - afectd 27 1 & el $b 1517 B00aT

“54,- ANTIGUA ESCUELA DE COTOBRO.

. P =
e, b,

Edificio, sito en el Page de cotobro, de wuma sola planta de alzado v
superficie de 79'28 m2, en mal estado de comservacidn, que linda al norte y
oeste con camino vy al sur y este con propiedad de Hdros de Manuel Peralta
Fodriguez. Este edificio tieme la denominacion especial de “"aAntigua Escuela
de Cotobro” por haber estade destinado a escuela rural y vivienda de
maestro, esta libre de cargas y gravamenss ¥y su naturaleza es la de
"patrimonial de propios", sin destino especifico en la actuwalidad y tiene
un valer de 9.520 €; su adguisicidn es inmemorial vy su construccidm se
estima es5 de 1985.

Titulo: certificacion Secretario (art. 286 L.H.) de 25-6-91; inscrita en
el Registro de la Propiedad al tomo 1.186, libro 487, folio 63, finca
34.730, inseripcidn 13; refa catastral 3565Ce6."

Y para que conste y surta sus efectos, expido la presente con el
visto bueno de la Alcaldesa, en Almufiécar, a la fecha indicada al
margen.

TRINIDAD HERRERA LORENTE 2 da I)
RS HE 00 ed S 1deal 4 0 1 e T T 0N 10 e 2

AT DERL

Fecha Fimme 001200

Vo Bo LA SECRETARIA ACCIDENTAL,
LA ALCALDESA
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13.- CERTIFICADO CATASTRAL URBANO:

weaah DD CERTIFICACION CATASTRAL

[ERE T T

b L DESCRIPTIVA Y GRAFICA

BE CCRoa SRR L

- - :hl. CATALTRS
Referencia catastral: 001202400VF36F0001 QS

DATOS DESCRIPTIVIOS DEL INMUEBLE

Localizacion: DS COTOBRO POL 31 386 P1:00 ALMUAECAR [GRAMADA]

Clase: Urbane Valor catastral [2020]: TABHE
Usa principal: Residencial Valor catastral suebo: 48140 €
Superficie construida: 30 m2 Ano construccion: 1955 Valor catastral construccin: B.951.81€
Titularidad

Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Derecha Domidilio fiscal

AYUNTAMIENTD DE ALMURIECAR FIS01S008  100,00% de  FZ COMSTITUCION [DE LAJ 1

propiedad 18550 ALMUSIECAR [GRANADA]

Construccidn
Eu.mu.mu [hesting Superficiem?  Esc,/Pita Prea. Desting Superficie m*
WIVIENDA B0

PARCELA CATASTRAL

Fobeul S S QWO E00E0

superficie grifica: 124 m2 Parcela consinuida sin division horizontal
! ] H
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| - . gse
2 :'II i PN {f Escala: N
&5 o i ! S ! 7 T wg.S
i 50 A [ W o 111000 255
¥s9o
(7]
4
X¥= O
650
£t
Estz cerificads refiefa fos odelns NoVporados @ o Base de Doins 9o Calasim. 5o podts Loizarse par &f eferticly oo jas compedancias Je solloianie. %';‘E
Sclicitante: AYUNTAMIENTO DE [GRAMALA] 29¢
Finalidad: consultar datos s § 2
Fecha de emision: 03032020 SEZ
828
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SCRETAR DF BTADD

-1
METERKD
O HACIEMDA,

i Ho
':: EBIB
-

A RN,

DRSO CiRLAL
Do

CATALTRD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 15018A031003580000E2

Lotalitacidn: Poiigono 31 Parcela 353
MONTANES. ALMURNECAR, [GRAMADA]

Trtularidad principal
Apellidos Nombre [ Bazdn social MIF Domicilio fiscal

PERALTA DOMINGUEZ MANUELA 23TINE1A CL SANTA IS LT P01
18650 ALMUNECAR, |G

Referencia catastral: 15018403 1003860000EE

Localizacidn: mﬁ&m e

Titularidad principal

Apellides Nombire | Rapdn secial NIF Damicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR PAS01EDIE PZ CONSTI 10N 1
13650 ALM E{'AHI[%ERI;ﬁRD‘q

Referencia catastral: 15018A031090150000EM

Lecalizacién: Poiigono 31 Parcela 3015
COTOERD. ALMUFIECAR [GRANADA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre [ Bazdn social MIF Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE ALMUFIECAR PiG01E008 PZ CONSTI o] 1
136590 ALMUNECAR

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0012024000F36F00010QG

Deurnano frmeds con S5V y aslio o la Direceidn General del Catastro

Foeun e frmac 03033020

CEV ISENEBXOVWPEBDC frantSoabis o P Ml Sicatal D gob &)
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14.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA:

ZONA EXTERIOR Y FACHADAS
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