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REFORMA CASA 1°F - VIVIENDAS DE LA TERECERA EDAD
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR

E

MEMORIA VALORADA

Actuacion: Reforma de cuarto de bafo, cocina y demolicién de chimenea en vivienda. 1° F (residencia de
viviendas en tercera edad)

1. OBJETO

Por encargo del concejal de mantenimiento D2 M° Carmen Reinoso Herrero se me solicita preparar
una memoria valorada para Reforma interior parcial de vivienda consistente en la renovacion completa de
cuarto de bafio y cocina, demolicién de chimenea existente en saldén y pintado general de la vivienda.

2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS

La presente memoria técnica es definir y describir las obras de reforma interior a ejecutar en una
vivienda ubicada en la planta primera, puerta F (1°F) de la Residencia de Personas Mayores de Almufécar,
de titularidad municipal, con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad, funcionalidad y estado de
conservacién de la misma.

Las obras consisten fundamentalmente en la renovacién integral del cuarto de bafio y la cocina, la
demolicion de una chimenea existente en el saldn, la reposicion de los acabados afectados por dicha
demolicion y el pintado interior completo de la vivienda

3. DESCRIPCION DE LA REFORMA

3.1 Demoliciones y desmontajes

e Retirada completa de azulejos de paredes y solerias existentes en cuarto de bafio y cocina.
e Desmontaje y retirada de sanitarios, griferia y mobiliario existentes en bafio y cocina.
e Demolicién completa de chimenea existente en el salén, ademas se demolera otra chimenea en la
casa 52A, incluyendo:
o Cuerpo de obra de la chimenea.
o Conducto visible si existiera.
Retirada de escombros y gestién conforme a normativa vigente.

3.2 Instalaciones
3.2.1 Fontaneria y saneamiento

e Ejecucidon de nuevas instalaciones de fontaneria para bafio y cocina, adaptadas a la nueva
distribucion y nuevos aparatos.

e Sustitucion de desaglies necesarios hasta su conexion con la red existente.

e Instalacién conforme a normativa vigente.
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3.2.2 Electricidad

e Adecuacion puntual de la instalacion eléctrica en bafio, cocina y salon:
o Nuevos puntos de luz y enchufes seguin necesidades.
o Adecuacién a normativa de zonas himedas.

3.3 Albaiiileria y acabados

Cuarto de baiio y cocina:
e Colocacion de nuevos revestimientos ceramicos en paramentos verticales.
e Colocacion de nueva soleria ceramica antideslizante.

e Adecuacion de paramentos y regularizacion previa a la colocacion de acabados.

Salén (zona de chimenea):

e Reparacién y regularizacién de paramentos verticales y horizontales una vez demolida la chimenea.

e Reposicidn de revestimientos y soleria afectados por la demolicién.
3.4 Aparatos sanitarios y equipamiento

¢ Instalacién de nuevos sanitarios en el cuarto de bafio:
o Inodoro.
o Lavabo.
o Plato de ducha o bafiera.

e Instalacién de griferia nueva.

4. SEGURIDAD Y SALUD
Por la naturaleza y alcance de las obras, se adoptaran las medidas basicas de seguridad:
e Proteccion de zonas comunes del edificio.
e Uso de EPIs por parte de los operarios.
e Correcta sefializacion de la obra.
e Gestién adecuada de escombros.

5. PLAZO DE EJECUCION

El plazo estimado de ejecucién de las obras sera de 45 dias.
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6. CONSIDERACIONES FINALES

Las obras descritas no afectan a la estructura del edificio, ni modifican su uso, ni las condiciones de
seguridad estructural. Se trata de una reforma interior destinada a mejorar la funcionalidad, accesibilidad y
estado general de la vivienda.

7. FOTOGRAFIAS
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8. PRESUPUESTO

1.1. Presupuesto y medicion:
CONCEPTO PRECIO
DEMOLICIONES 1.934,92 €
Retirada de azulejos de cocina y bafio 50,50 m2 10€/m2 505,00 €
Retirada de suelo cocina y bafio 13,12 m2 9€/m2 118,08 €
Retirada de falsos techos cocina y bafio 13,12 m2 7€/m2 91,84 €
Retirada de sanitarios de bafio y cocina 1ud 120€ 120,00 €
Demolicién de chimenea (retirada de escombros a 5 ud 50 € 1100,00 €
vertedero)
ALBANILERIA 4.293,70 €
Enfoscado y .repaso de Paredes para alicatar, dejandolo 50,50 m2 12 €/m2 606,00 €
maestreado listo para alicatar
M2 alicatado de bafo y cocina, totalmente terminado y | 50,50 m2 45 €/m2
fraguado. ( azulejos y cementos colas aportado por el 2.272,50€
Ayuntamiento)
Maestreado de suelo de bafo y cocina para solar. 13,12 m2 15 €/m2 196,80 €
Solad(’) con material ceramico .totalmente terminado, 1312 m2 40 €/m2 524.80 €
(solerfa aportada por el Ayuntamiento)
Re.mates de repasos de Chl.menea( tapafjo. de hueco de 5 ud 150 € 300 €
chimenea, remates de soleria y de revestimientos)
Falso t.echo désmontable para registro de instalaciones 1312 m2 30 €/m2 393,60 €
en cocina y bafio
INSTALACIONES Y LUMINARIAS 1.165 €
lnstalacpn y modlflcaFlon de:nstalacnones de fontaneria 1ud 225 €/ud 9965 €
y saneamiento de cocina y bafio
lnstaléc.lon y modificaciones de bafio y cocina de 1ud 175 €/ud 175 €
electricidad
lnsta_laaon de sanitarios y griferia aportados por la 1ud 180 € 180 €
propiedad
lnst.alaaon~ de mecanismos nuevos serie econdmica en Lud 495 € 475 €
cocina, bafio, salén y dormitorio
lns:calaaon (.je IEJmlnarlas empotradas led en cocina y 4ud 40 €/ud 160€
bafio ( 4 luminarias led)
TOTALPEM | 7.393,62 €
\ IVA21% |  1.552,66 €
TOTAL LICITACION | 8.946,28 €

Almuhfécar 13 de mayo del 2026

Dionisio Rivas Jimenez
Arquitecto Técnico municipal

Dionisio Rivas Jiménez - Arquitecto Técnico Municipal

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 5

Cad. Validacion: ADPE9TFJ522ZWYW9XGQ7FLLHT

Verificacion: https://almunecar.sedelectronica.es/




		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Almuñécar
	2026-05-14T08:21:49+0200
	Almuñécar
	DIONISIO RIVAS JIMÉNEZ - 50196374R (FIRMA)
	Lo acepto




