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RESOLUCION

ASUNTO: ENAJENACION DEL BIEN INMUEBLE FINCA SAN GENARO -CASA MORGAN-.

DECLARACION DE LA LICITACION DESIERTA E INICIACION DE NUEVO
PROCEDIMIENTO ABIERTO

ANTECEDENTES. -

Primero: Con fecha 9 de octubre de 2025 se dictd providencia de inicio del Alcalde interesando
se instruya expediente para proceder a la enajenacion de la Finca San Genaro (Casa Morgan), epigrafe
1° A-inmuebles del Inventario de los Bienes, de dominio publico y patrimoniales, derechos y acciones
perteneciente a este municipio.

Segundo: Se incorporé al expediente Certificado de inventario municipal, en el que consta en
el Epigrafe 1°.- A) INMUEBLES el siguientes:

“63.- FINCA SAN GENARO. (CASA MORGAN)

Parcela de terreno, sita en el Pago de Cotobro, de 6.332 m2, que linda al norte con finca de Rafael y
Antonio Diaz Sanchez, sur con Camino de Guerra, este con camino de El Montafiés y oeste con finca
de Francisca Diaz Sanchez, camino por medio, dentro de su perimetro, se encuentra enclavada una
casa, ubicada proxima y hacia el centro de la linde de levante, de una sola planta, con una superficie
edificada de 315 m2 y 46 m2 sin edificar, destinados a patios, coronada con una torreta y bajo la que
se encuentra un pequefios sétano resultado del desnivel del terreno. Esta parcela tiene la denominacién
especial de "Finca San Genaro", esta libre de cargas y gravdmenes y su naturaleza es la de "servicio
publico"”, destinada a la ubicacion de equipamientos culturales y tiene un valor de 269.854 €; adquirida
en 1.990.

Titulo: Escritura de agrupaciéon otorgada ante el Notario Sr. Sanchez al n° 745, con fecha 7-6-91,
inscrita en el Registro de la Propiedad al tomo 1.106, libro 407, folio 90, finca 34.758, inscripcion 12
refd catastral P5/591 a)b).

Rectificacion 93: Se desafecta del "servicio publico" y se califica como bien "patrimonial”, acuerdo A.
Pleno 12.4.93, inscripcion 22 en el Registro de la Propiedad.

Rectificacion 99: Se altera su calificacion de patrimonial, afectandole a "servicio publico", acuerdo A.P.
13.5.99, inscripcion 32 en el Registro de la Propiedad.

Finca Registral: 34.758
Rectificacion 2021: Se desafecta del "servicio publico" y se califica como bien "patrimonial”, acuerdo A.
Pleno 24.09.21, inscripcion 42 en el Registro de la Propiedad ”

Tercero: Por los servicios técnicos municipales se redact6 informe técnico de valoracion y
descripcion del bien objeto de enajenacion, con una tasacion que asciende a 1.052.970,05 euros.

Cuarto: Se incorpor6 al expediente Nota simple informativa del registro de la propiedad,
correspondiendo a la finca registral 34.758 de Almufiécar en la que se indica:

DECRETO

NUmero: 2026-1272 Fecha: 25/03/2026

(@]
>
[se)
4
o
o
3
=
s
X
i
]
o
[
o
w
4
o
w
=
~
=
=
I
53
c
k)
©
I}
i
K
>
°
Q
O

~
o)
©
-
@
£
=]
'
o
©
c
kel
?
4
O]
Q
o
a
=}
[
[}
)
©
£
£
Lo
8
<
=y
Qm
So
29
0
<R}
+= T
|53
290
=
25
s
[
5.9
(S
22
28
£3
S¥e)
el
Q_m
£
EE
L=
£9
oFc
o
§E
o
==
=0
o9
>0




“Urbana: PARCELA DE TERRENO EN EL PAGO DE COTOBRO. LUGAR EL PORTICHUELO, DE
ALMURNECAR, de cabida seis mil trescientos treinta y dos metros cuadrados, que linda: Norte, finca de
Rafael y Antonio Diaz Sanchez; Sur, Camino de Guerra; Este, Camino de El Montafiés; y Oeste, finca de
Francisca Diaz Sanchez, camino de por medio. Dentro de su perimetro se encuentra enclavada una casa
ubicada proxima y hacia el centro de la linde Levante, de una sola planta, con superficie edificada de
trescientos quince metros y cuarenta y seis metros cuadrados sin edificar destinados a patio, coronada con
una torreta y bajo la que se encuentra un pequefio sétano resultado del desnivel del terreno. Esta parcela
tiene la denominacién de FINCA SAN GENARO, y esta calificada como bien patrimonial. El exceso de las
fincas que se agrupan sobre la resultante se debe a los retranqueos a los caminos que la circundan.

TITULARIDADES

La Entidad AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR, con C.I.F. namero P1801800B, es duefia de EL PLENO
DOMINIO de la totalidad de esta finca por titulo de Agrupacion, en virtud de escritura otorgada en Almufiécar,
el 7 de Junio de 1991, protocolo del Notario Don José Sanchez Aguilera, inscrito al Tomo 1.106, Libro 407,
Folio 90, inscripcion 12, de fecha 4 de agosto de 1992.”

y certificado catastral con referencia catastral 18018A031003820000ED vy
18018A031003820001RF.

Quinto: Por el arquitecto municipal, con fecha 9 de octubre de 2025, se emite informe
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urbanistico en relacién con la finca denominada Casa Morgan, y que consta en el expediente. @)

—

Ll
Sexto: Se ha incorporado al expediente memoria de alcaldia conforme a lo previsto en el 6 5
articulo 14.1.a) del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes |7 OE‘i
de las Entidades Locales de Andalucia. Ak

Séptimo: Se ha emitido informe de Intervenciéon con fecha 29 de enero de 2026 indicando:
“INFORME N° 111/2026

PRIMERO. El Presupuesto vigente para el ejercicio de 2026, prorrogado de 2025, asciende a
43.579.309,24 euros, Yy los recursos ordinarios del mismo a 43.567.090,49 euros, suponiendo el valor
del bien inmueble el 2,4169% de los recursos ordinarios del Presupuesto municipal, de acuerdo a la
tasacion realizada por el arquitecto técnico D. Alejandro Roldan Fontana, de fecha 08/10/2025, cuyo
importe asciende a 1.052.970,05 euros.

A tal efecto, el 6rgano competente, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico -LCSP 2017-, es el
Alcalde.

SEGUNDO. Los ingresos derivados de la enajenacion o gravamen de bienes y derechos que ostenten
la condicion de patrimoniales no podran destinarse a la financiacion de gastos corrientes, conforme
preceptua el articulo 5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas -TRLRHL-. No se ha definido en la actualidad
un destino especifico para el producto de la venta del bien objeto de este expediente de enajenacion,
por lo que en el momento de la venta deberd indicarse dicho destino.

Hacer constar que dentro de la valoracién indicada no se incluyen el mobiliario y enseres que a dia de
hoy puedan constar dentro del inmueble, de los cuales cabria realizar inventario independiente para su
posible enajenacién o recolocacion en otras dependencias municipales.”
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Octavo: Se ha elaborado pliego de condiciones juridico econémico administrativas y técnicas
para la contratacién de la enajenacion del bien inmueble denominado “Finca San Genaro -Casa
Morgan-", mediante procedimiento abierto, que se somete a aprobacion y que entre otras incluye
justificacién de no solicitud de garantia definitiva que deberé ser acordada por el érgano de contratacién.

Noveno. - Se emite informe por la Oficial Mayor de fecha 29 de enero de 2026, que se
transcribe literalmente:

“‘PRIMERO. - Recoge el certificado de inventario indicado, que en el epigrafe 1° A- Inmuebles, consta
al nimero 63 el siguiente:

“63.- FINCA SAN GENARO. (CASA MORGAN)

Parcela de terreno, sita en el Pago de Cotobro, de 6.332 m2, que linda al norte con finca de Rafael y
Antonio Diaz Sanchez, sur con Camino de Guerra, este con camino de El Montafiés y oeste con finca
de Francisca Diaz Sanchez, camino por medio, dentro de su perimetro, se encuentra enclavada una
casa, ubicada proxima y hacia el centro de la linde de levante, de una sola planta, con una superficie
edificada de 315 m2 y 46 m2 sin edificar, destinados a patios, coronada con una torreta y bajo la que
se encuentra un pequefos sétano resultado del desnivel del terreno. Esta parcela tiene la denominacién
especial de "Finca San Genaro", esta libre de cargas y gravdmenes y su naturaleza es la de "servicio
publico", destinada a la ubicacion de equipamientos culturales y tiene un valor de 269.854 €; adquirida
en 1.990.

Titulo: Escritura de agrupacion otorgada ante el Notario Sr. Sdnchez al n® 745, con fecha 7-6-91,
inscrita en el Registro de la Propiedad al tomo 1.106, libro 407, folio 90, finca 34.758, inscripcion 12
refd catastral P5/591 a)b).

Rectificacion 93: Se desafecta del "servicio publico" y se califica como bien "patrimonial”, acuerdo A.
Pleno 12.4.93, inscripcion 22 en el Registro de la Propiedad.

Rectificacion 99: Se altera su calificacién de patrimonial, afectandole a "servicio puiblico", acuerdo A.P.
13.5.99, inscripcién 3? en el Registro de la Propiedad.

Finca Registral: 34.758
Rectificacion 2021: Se desafecta del "servicio publico" y se califica como bien "patrimonial”,
acuerdo A. Pleno 24.09.21, inscripcion 4° en el Registro de la Propiedad ””
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Numero

En el mismo sentido, consta la siguiente descripcion de la finca registral 34.758:

“Urbana: PARCELA DE TERRENO EN EL PAGO DE COTOBRO. LUGAR EL PORTICHUELO, DE
ALMUNECAR, de cabida seis mil trescientos treinta y dos metros cuadrados, que linda: Norte, finca de
Rafael y Antonio Diaz Sanchez; Sur, Camino de Guerra; Este, Camino de El Montafiés; y Oeste, finca de
Francisca Diaz Sanchez, camino de por medio. Dentro de su perimetro se encuentra enclavada una casa
ubicada préxima y hacia el centro de la linde Levante, de una sola planta, con superficie edificada de
trescientos quince metros y cuarenta y seis metros cuadrados sin edificar destinados a patio, coronada con
una torreta y bajo la que se encuentra un pequefio sé6tano resultado del desnivel del terreno. Esta parcela
tiene la denominacién de FINCA SAN GENARO, y esta calificada como bien patrimonial. El exceso de las
fincas que se agrupan sobre la resultante se debe a los retranqueos a los caminos que la circundan.

TITULARIDADES

La Entidad AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR, con C.I.F. nimero P1801800B, es duefia de EL PLENO
DOMINIO de la totalidad de esta finca por titulo de Agrupacion, en virtud de escritura otorgada en Almufiécar,
=
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el 7 de Junio de 1991, protocolo del Notario Don José Sanchez Aguilera, inscrito al Tomo 1.106, Libro 407,
Folio 90, inscripcion 14, de fecha 4 de agosto de 1992.”

SEGUNDO.- Los articulos 79 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local y 1.2 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales de Andalucia, establecen que el patrimonio de las Entidades Locales de
Andalucia esta constituido por el conjunto de bienes, derechos y acciones que, por cualquier titulo, les
pertenezcan.

El mismo articulo 79 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local afiade que los bienes de las Entidades Locales son de dominio publico o patrimoniales. En
parecidos términos se pronuncian los articulos 50.2 de la Ley 5/2010, de 11 de junio de Autonomia
Local de Andalucia -LAULA- y 2 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

La Finca San Genaro consta desafectada por acuerdo plenario, siendo un bien de caracter
patrimonial.

Del articulo 132 de la Constitucion espafiola y de los articulos 80 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local -LRBRL- y 4 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, se desprende que
los bienes de dominio publico son inalienables no procediendo, por tanto, su enajenacion. Sin embargo,
tal proteccién no afecta a los bienes de caracter patrimonial, cuya enajenacion podra llevarse a cabo.

El articulo 5 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, establece que son bienes patrimoniales los de titularidad
local que no estén destinados directamente al uso publico o afectados a un servicio publico de la
competencia local o al aprovechamiento por el coman de la vecindad y puedan constituir fuente de
ingresos para su erario; y que si no consta la afectacion de un bien local se presume su caracter
patrimonial.

\
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TERCERO.- Los bienes patrimoniales se rigen por su legislacién especifica y, en su defecto, por las
normas de Derecho Privado (art. 80 LRBRL).

Los contratos, convenios y demas negocios juridicos sobre los bienes y derechos patrimoniales
estan sujetos al principio de libertad de pactos; en su virtud las Entidades Locales podran, para la
consecucion del interés publico, concertar las clausulas y condiciones que tengan por conveniente,
siempre que no sean contrarias al Ordenamiento Juridico o a los principios de buena administracién
(art. 53 LAULA).

Establece el articulo 52.2 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia,
qgue las Entidades Locales de Andalucia podran disponer de sus bienes y derechos de caracter
patrimonial mediante subasta publica, concurso o adjudicacion directa, previo cumplimiento de los
requisitos legalmente establecidos, sin necesidad de autorizacion previa de la Comunidad Autbnoma
de Andalucia , cualquiera que sea su importe.

Afade el articulo 37 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, que la enajenacion de bienes patrimoniales habra
de realizarse, como regla general, por procedimiento abierto y subasta publica; también podra llevarsgg
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a cabo por concurso cuando el precio no sea el Unico criterio determinante de la enajenacién y, en
particular, cuando el bien se destine al cumplimiento, por la persona adjudicataria, de determinados
fines de interés general establecidos en el pliego de condiciones; y por procedimiento negociado en los
supuestos previstos en el articulo 38.

Si bien ha de indicarse que la Disposicion Derogatoria Unica.1.4 de la Ley 5/2010, de 11 de
junio, de Autonomia Local de Andalucia -LAULA- derogd el art. 20 de la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia -LBELA-, que determinaba que la forma
normal de enajenacion es la subasta publica y establecia los supuestos en los que se permitia la
utilizacion del concurso. Por tanto, la determinacién de la forma de adjudicacion, en este caso mediante
subasta, constituye una facultad de la entidad local incluida dentro del contenido de su potestad de
disposicién de sus bienes.

CUARTO.- El procedimiento para la enajenacién de bienes patrimoniales se regula en el Capitulo 1V
del Titulo | de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, y
Capitulo | del Titulo Il del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, y supletoriamente en los articulos 109 a 119 del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

De conformidad con lo previsto en el articulo 16.1 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, antes de iniciarse los trdmites conducentes a la
enajenacion de un inmueble debera determinarse su situacion fisica y juridica, se practicara su deslinde,
si fuere necesario, y se inscribira en el Registro de la Propiedad si no lo estuviera.

En el presente caso, ha quedado acreditado en el expediente la determinacién de su situaciéon
fisicay juridica y la inscripcién en el Registro de la Propiedad.

QUINTO.- Sera requisito previo a toda venta o permuta de bienes patrimoniales la valoracion técnica
de los mismos que acredite de modo fehaciente su justiprecio (arts. 16.1.b LBELA).

Por los servicios técnicos municipales se ha elaborado tasacion por importe de 1.052.970,05
euros y descripcion del inmueble.

SEXTO.- Establece el articulo 19 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, que en la preparacion del expediente y la adjudicacion se regiran por la normativa
reguladora de la contratacion de las Administraciones Publicas, constituida fundamentalmente por la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

SEPTIMO.- Deberéa tramitarse procedimiento administrativo en el que conste certificacion del Inventario
municipal que acredita la descripcién del bien y su caracter patrimonial, certificacion del Registro de la
Propiedad, valoracién técnica que acredita de modo fehaciente el justo precio de los bienes objeto de
enajenacion , informe técnico sobre la situacion fisica del bien, certificado del montante de los recursos
ordinarios del presupuesto de la Entidad Local y el correspondiente pliego de clausulas administrativas.

Ademas, conforme a lo previsto en el articulo 14 del Decreto 18/2006, cualquier acto de
adquisicion y disposicion onerosa de bienes y derechos patrimoniales de la Entidad Local precisara, en
todo caso, memoria de la Presidencia de la Entidad Local en la que se especifiquen los bienes o
derechos que van a ser objeto de adquisicién o disposicion, en ella se hara constar que se ha dado

DECRETO
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cumplimiento a la depuracion fisica y juridica del bien cuando asi proceda, y que igualmente consta en
el expediente.

OCTAVO.- En cuanto al 6rgano competente para contratar, los apartados 9 y 10 de la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico -LCSP 2017-,
disponen lo siguiente:

“En las entidades locales corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades
Locales la competencia para la celebracion de los contratos privados, asi como la adjudicacion de
concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicién de bienes inmuebles y derechos sujetos
a la legislacién patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el
articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de
tres millones de euros, asi como la enajenacién del patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje
ni la cuantia indicados.

Corresponde al Pleno la competencia para celebrar contratos privados, la adjudicacién de
concesiones sobre los bienes de la Corporacion y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos
sujetos a la legislacion patrimonial, asi como la enajenacién del patrimonio cuando no estén atribuidas
al Alcalde o al Presidente, y de los bienes declarados de valor histérico o artistico cualquiera que sea
su valor.”

Por lo que, visto el informe emitido por la interventora municipal, nos encontramos ante un
expediente competencia de Alcaldia.

NOVENO. - Una vez formalizada la enajenacion se practicara la oportuna anotacion en el Inventario de
Bienes de la Corporacion.

Los ingresos obtenidos por la enajenacién de bienes patrimoniales no podran destinarse a
financiar gastos corrientes, salvo que se trate de las parcelas sobrantes de vias publicas no edificables
o de bienes no utilizables en servicios locales por asi exigirlo los articulos 5 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales -TRLRHL-, 16.1.d) de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia -LBELA-, y 34 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el gue se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

De la enajenacion se dard cuenta al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma por asi
exigirlo el articulo 79 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de Abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia y Régimen Local.

DECIMO.- Se ha elaborado pliego de condiciones juridico econémico administrativas y técnicas
para la contratacion de la enajenacion del bien inmueble denominado “Finca San Genaro -Casa
Morgan-”, mediante procedimiento abierto, en el que se recoge como tipo de licitacion
1.052.970,05 euros, siendo la forma de adjudicacion la subasta, siguiendo el articulo 52.2 de la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, asi como el articulo 37 del Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

De conformidad con lo previsto en el articulo 107 de la Ley de Contratos del Sector Publico se

incluye en el pliego eximente al adjudicatario de la obligacion de constituir la garantia definitiva,.
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justificandolo en la inoperabilidad de exigencia de garantia definitiva y posteriormente pago integro del
precio del contrato minorada en la garantia en un plazo de dias, que debera ser acordada por el 6rgano
de contratacion.

El Pliego que se somete a aprobacion es conforme con lo dispuesto en la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre por el que se aprueba la Ley de Contratos del Sector Publico”.

Décimo. — Celebrada Mesa de Contratacion con fecha 16.03.2026, ante la falta de licitadores,
la Mesa propone al 6rgano de contratacién declarar desierto el procedimiento, realizar los tramites
necesarios para la iniciacion y publicacién en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico y Perfil
del Contratante del Ayuntamiento de Almufiécar, de un nuevo procedimiento abierto.

Tras la celebraciéon de la Mesa de Contratacion en fecha 16 de marzo de 2026, ante
|a falta de licitadores, esta Alcaldia:

RESUELVE. -

\

Numero: 2026-1272 Fecha: 25/03/2026

DECRETO

PRIMERO. Declarar DESIERTO el procedimiento para la contratacién de la ENAJENACION
DEL BIEN INMUEBLE FINCA SAN GENARO -CASA MORGAN-, Expediente 21/2026 (Gestiona
13015/2025).

SEGUNDO. Proceder a la publicaciéon del correspondiente anuncio de licitacion en el Perfil del
Contratante del Ayuntamiento de Almufiécar y Plataforma de Contratacién del Sector Publico, iniciando
nuevo tramite de presentacion de ofertas mediante procedimiento abierto, ampliando el plazo para darle
una mayor publicidad a CUARENTA Y CINCO (45) DIAS NATURALES, a contar desde el dia siguiente
a su publicacion, a los interesados para presentacion de oferta.

TERCERO. Seguir los demas tramites de impulso hasta la formalizaciéon del correspondiente
contrato, facultando al Sr. Alcalde para la firma de los mismos.

En Almufiécar, a la fecha indicada al margen

El Alcalde.
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